Znak sprawy: IR.271. <2018

Zalacznik nr 26.1a do specyfikacji
istotnych warunkéw zaméwienia

OPIS PRZEDMIOTU

(pieczet wydziah ZAMOWIENIA

zamawiajacego)

1. NAZWA (I MIEJSCE REALIZACJT) ZAMOWIENIA:

Modernizacja obiektéw na terenie Miasta Zgierza.
Cze¢s¢ V: Zaprojektowanie robét budowlano-montazowych, termomodernizacyj-
nych i modernizacyjnych budynkéw komunalnych w ramach projektu pn.:
sModernizacja energetyczna budynkéw zasobu komunalnego oraz uzytecznosci
publicznej na terenie miasta Zgierza”.

2. KOD ZAMOWIENIA! :

Grupa, klasa, kategoria robdt zgodnie z Rozporzqdzeniem Komisji WRE nr 213/2008 z dnia
28.11.2007r. zmienigjgcym rozporzqdzenie (WE) nr 2195/2002 Parlamentu Europejskiego
i Rady w sprawie Wspolnego Slownika Zaméwien (CPV) oraz dyrektywy 2004/17/WE
i 2004/18/WE Parlamentu Europejskiego.
2.1.GLOWNY PRZEDMIOT

71000000-8 Uslugi architektoniczne, budowlane, inzynierskie i kontrolne
2.2.DODATKOWE PRZEDMIOTY

2.2.1 Klasyfikacja ustug projektowych wg stownika CPV

DZIAL

71000000-8 Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynierskie i kontrolne
74000000-9 Ustugi profesjonalne w zakresie architektury i inzynierii
GRUPA

71200000-0 Ustugi architektoniczne i podobne

71300000-1 Uslugi inzynieryjne

74200000-1 Uslugi doradcze dotyczace architektury i inzynierii
KILASA

71220000-6 Ushugi projektowania architektonicznego

71320000-7 Ushugi inzynieryjne w zakresie projektowania
KATEGORIA

71221000-3 Ushugi w zakresie obiektéw budowlanych

74222000-8 Ustugi architektoniczne zagospodarowania terenu

3. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA :

Przedmiot zamowienia stanowi wykonanie dokumentacji projektowej dla robdt budowlano-
montazowych termomodernizacyjnych i modemizacyjnych budynkéw komunalnych,
realizowanych w ramach projektu pn.: ,Modernizacja energetyczna budynkéw zasobu
komunalnego oraz uZytecznoSci publicznej na terenie miasta Zgierza®,
wspoifinansowanego ze §rodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach
Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych Regionalnego Programu Operacyjnego
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Wojewddztwa Lodzkiego na lata 2014-2020, w oparciu o program funkcjonalno-uzytkowy,
audyty energetyczne budynkéw oraz opinie techniczne, bedace zalacznikiem do niniejszego
opisu przedmiotu zaméwienia. Przy projektowaniu instalacji c.0. i ¢.w.u. oraz pomieszczen
wezla cieplnego nalezy uwzgledni¢ wytyczne wskazane dalszej czgéci opisu przedmiotu
zamowienia, a takze mapy lokalizujace przylacza stanowiace zalacznik nr 5 do OPZ.

W ramach niniejszego postgpowania do realizacji przewidziane sg nastepujace budynki zasobu

komunalnego:
L Nazwa budynku Adres budynku Forma ochrony
-P- zwa y y indywidualnej
3 Budynek mieszkalny (budynek frontowy) | Zgierz, ul. Diuga 22 Gminna Ewidencja
Zabytkow.
1 Budynek mieszkalny (budynek frontowy) | Zgierz, ul. Diuga 30 Gminna Ewidencja
Zabytkéw.
2 Budynek mieszkalno-ustugowy (budynek | Zgierz, ul. Diuga 32 Obiekt nie podlega
frontowy) indywidualnej
ochronie.
4 Budynek mieszkalny (budynek frontowy) | Zgierz, ul. Dluga 40 Gminna Ewidencja
Zabytkow.
5 Budynek mieszkalno-ustugowy Zgierz, ul. Dhuga 41 Gminna Ewidencja
(bud frontowy) Zabytkow.
Uwaga:
a) Zamoéwienie obejmuje przygotowanie dokumentacji technicznej dla

b)

termomodernizacji i przebudowy istniejacych obiektéw historycznych,
znajdujacych si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej — zespolu urbanistyczno-
architektonicznego ulicy Dlugiej z 1 pol. XIX wieku, wpisanego do rejestru
zabytkéw nieruchomych wojewodztwa Iédzkiego pod nr rej.: A/225
z 30.12.1967 r.

Wykonawce obowigzuja wymagania okreslone w audytach energetycznych oraz
w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym w zakresie budynkéw objetych
niniejszym postepowaniem.

Budynki komunalne przy ul. Diugiej 16, 18, 19 oraz budynki uzyteczno$ci
publicznej, tj. Urzad Miasta Zgierza, Urzad Stanu Cywilnego i Hala Sportowa
MOSIR ujete w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym, stanowigcym zalacznik do
opisu przedmiotu zamoéwienia, nie s3 objete niniejszym postepowaniem,

4. DODATKOWE INFORMACJE DODYCZACE PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA

Zamawi

ajacy informuje, ze:
liczba lokali w poszczegélnych budynkach wynosi:
ul. Diuga 22

Liczba lokali mieszkalnych — 7
Liczba lokali uzytkowych — 0

ul. Diuga 30
Liczba lokali mieszkalnych — 8




Liczba lokali uzytkowych — 0

ul. Dhuga 32
Liczba lokali mieszkalnych — 13
Liczba lokali uzytkowych — 2

ul. Diuga 40
Liczba lokali mieszkalnych — 8
Liczba lokali uzytkowych — 0

ul. Dluga 41
Liczba lokali mieszkalnych — 9
Liczba lokali uzytkowych — 1

w ramach dokumentacji technicznej nalezy uwzgledni¢ rozprowadzenie instalacji po
lokalach;

liczniki ciepta oraz c.w.u. musza posiada¢ funkcje zdalnego odczytu;

Zamawiajagcy wymaga uwzglednienia demontazu wszystkich piecow weglowych.
Mozliwa jest rozbiorka piecow kaflowych z odzyskiem materialu (tj. kafli) przez
Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej (MPGM) w ramach
prowadzonych prac remontowych na budynkach komunalnych;

Zamawiajagcy wymaga uwzglednienia w dokumentacji technicznej: rozbidrki starej
instalacji antenowej na budynkach objetych przedmiotem zaméwienia oraz wykonania
punktéw zbiorczych;

w dokumentacji technicznej nalezy uwzgledni¢ wykonanie pomieszczen
przeznaczonych na wezly. Polska Grupa Energetyczna (PGE) wykonuje przylacze do
wezla, jednakze po stronie Wykonawcy robot budowlanych bedzie lezato wykonanie
réwniez innych przylaczy niezbednych do prawidtowego funkcjonowania wezla;

podziat lokalizacji weztéw wzgledem budynkéw przedstawia si¢ nastepujaco:
Dluga 32 - w piwnicy,
Dluga 22 - wybudowanie pomieszczenia na terenie nieruchomosci,
Dluga 30 - podiaczenie do wezta w budynku przy ul. Diugiej 32,
Dtuga 40 - podlaczenie do wezta w budynku przy Pl. Kilinskiego 1,

Dluga 41 - pomieszczenie w budynku przy przybuddéwce przeznaczonej do
likwidacji, zgodnie z punktem ponizej;

w dokumentacji technicznej nalezy uwzgledni¢ rozbidrke przybudéwki zlokalizowanej
od strony podwérza budynku komunalnego przy ul. Dtugiej 41 oznaczonej na mapie
dotyczacej tego budynku, stanowigcej zatacznik nr 5 do niniejszego opisu przedmiotu
zamdéwienia;

proporcje wzgledem funkcji pelnionej przez strych w poszczegdlnych budynkach, tj.
mieszkalnej lub uzytkowej, rozumianej jako przestrzefi wsp6lna mozliwa do
wykorzystania przez mieszkancow i zarzadce, sa nastepujace:

Dluga 22 - strych pelni funkcje¢ uzytkowa w ok. 1/4 pow., a w pozostalej pelni
funkcje mieszkalna,



Dhuga 30 - strych pelni funkcj¢ uzytkowa w ok. 1/4 pow., a w pozostalej pehni
funkcje mieszkalna,

Dluga 32 - strych pelni funkcj¢ uzytkowa w ok. 2/3 pow., a w pozostalej pelni
funkcje¢ mieszkalna,

Dluga 40 - strych pelni funkcj¢ uzytkowa w ok. 1/4 pow., a w pozostalej pelni
funkcje¢ mieszkalna,

Dhuga 41 - strych peini funkcje uzytkowa w ok. 1/4 pow., a w pozostalej petni
funkcje mieszkalna;

w przypadku budynkéw komunalnych przy ul. Dlugiej 22 i 40 zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi, wraz z odtworzeniem okien nalezy odtworzy¢ okiennice wedug
wzoru lub badan ikonograficznych. Kwestia ta bedzie wymagata uzgodnien z L WKZ.
Zamawiajacy nie dopuszcza zastosowania zaluzji w zadnym z budynkéw objetym
przedmiotem zamdwienia;

w przypadku budynku komunalnego przy ul. Diugiej 32 dach w obiekcie byt
remontowany, jednakze wymagana jest wymiana obrdbek blacharskich;

w przypadku budynkéw objetych przedmiotem zamdwienia, w ramach wskazanych
w audycie energetycznym prac zwigzanych z ociepleniem $cian zewnetrznych
w dokumentacji techniczne] nalezy uwzgledni¢ réwniez wykonanie izolacji scian
lokali znajdujgcych si¢ na poddaszu.

Wymagania dla pomieszczen wezta cieplnego, zgodnie z normg PN-B-02423, styczen
1999:

o Wymagania budowlane
Drzwi do pomieszczenia wezla cieplnego powinny mieé szeroko$¢ w swietle,
co najmniej 0,8m, wysoko$é co najmniej 2,0m i powinny one otwieraé si¢ pod
naciskiem od strony pomieszczenia wezta. Drzwi, lacznie z futryng, zaleca si¢
wykonaé ze stali lub pokryé blachg stalowa. Sciany i strop pomieszczenia
wezla powinny by¢ gladko otynkowane oraz pomalowane na jasny kolor
powlokami malarskimi chronigcymi przed przenikaniem wilgoci. Sciany
i strop nalezy wykona¢ z materialéw niepalnych. Podloga w pomieszczeniu
wezla cieplnego powinna byé gladka, niepalna, wytrzymata na uderzenia
mechaniczne i nagle zmiany temperatury. Nalezy jg wykona¢ ze spadkiem nie
mniejszym niz 1% w kierunku studni schtadzajace;j.

o Wentylacja pomieszczenia
Pomieszczenie wezla cieplnego powinno mie¢ wentylacje grawitacyjng
nawiewna i wywiewna. W pomieszczeniach bez okna nalezy stosowac
wentylacj¢ mechaniczna, dzialajaca okresowo.

o Instalacja wodociggowa i kanalizacyjna.
Wodg sieciowg/instalacyjna z pomieszczenia wezta nalezy odprowadzaé¢ do
kanalizacji poprzez studzienke schladzajaca, do ktdérej nalezy podiaczyé
wpusty podtogowe. W przypadku odprowadzenia $ciekéw z pomieszczenia
bezposrednio do kanalizacji, na zewnatrz budynku nalezy zastosowaé
urzadzenia zabezpieczajace przed cofnigciem sie sciekdw.



GLOWNE WYMAGANIA W ZAKRESIE PRAC PROJEKTOWYCH:

Dokumentacje projektowa nalezy opracowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami
i wytycznymi projektowania oraz warunkami okreslonymi przez Zamawiajacego.

Prace projektowe i wykonawcze winny by¢ prowadzone przez osoby posiadajace odpowiednie
uprawnienia budowlane.

Przed przystgpieniem do opracowywania dokumentacji projektowej nalezy wykonaé
inwentaryzacj¢ 1 oceng¢ stanu technicznego pod katem wykonywanych robdt dla
poszczegblnych obiektow, w zakresie prac objetych przedmiotem zaméwienia.

Podstawa opracowania dokumentacji projektowej beda audyty energetyczne wykonane
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 17 marca 2009 r. w sprawie
szczegOlowego zakresu i formy audytu energetycznego (Dz. U. Nr 43, poz. 346) przy
uwzglednieniu danych zawartych w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym oraz dokumentach
stanowigcych zatgczniki 3-7 do niniejszego opisu przedmiotu zaméwienia.

W zakresie prac projektowych Wykonawca zobowiazany jest do opracowania dokumentacji
projektowej w wersji papierowej i elektronicznej obejmujace;j:

- sporzadzenie projektéw budowlanych i wykonawczych —po S egz.,

- przedmiar6éw robdt — po 2 egz.,

- kosztoryséw inwestorskich — po 2 egz.,

- specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych — po 5 egz.,

- sporzadzenie planu BIOZ — po 3 egz.,

Dokumentacja projektowa powinna zawiera¢ wszystkie niezbedne elementy.

Bezwzglednym wymogiem jest, aby dokumentacja projektowa byla uzgadniania w trakcie
prac z Zamawiajagcym (na biezaco), a nastepnie uzyskala jednoznaczng akceptacje Zamawia-
jacego, przed uzyskaniem pozwolenia na budow¢. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do
mozliwoséci dokonania istotnych zmian w przyjetym projekcie przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe przez Wykonawce do poszczegélnych czesci inwestycji.

Wykonawca zobowigzany bedzie do przygotowania projektu zamiennego w przypadku
pojawienia si¢ okolicznoéci nieznanych na etapie akceptowania projektu. Koszt ponosi
Wykonawca.

Przed przystapieniem do odbioru przedmiotu zaméwienia dokumentacja winna posiadac
wszystkie wymagane uzgodnienia zewngtrzne.

Wykonawca zobowigzany jest do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe przed
przystapieniem do odbioru przedmiotu zamoéwienia.

Dokonanie odbioru dokumentacji projektowej nie oznacza potwierdzenia braku istnienia wad
odebranej dokumentacji. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie wady przekazane;j
i odebranej dokumentacji projektowej na dalszym etapie prowadzenia inwestycji, jak i po jej
zakonczeniu.

6. GLOWNE WYMAGANIA W ZAKRESIE REALIZACJI ZAMOWIENIA:

A.

Wykonawca pokrywa wszystkie koszty zwigzane z uzyskaniem materialéw i informacji do
projektowania oraz koszty zwigzane z uzgodnieniem opracowanej dokumentacji techniczne;j.

Wykonawca ponosi koszty zwiazane z realizacja zaméwienia. Sa to miedzy innymi:
- geodezyjne pomiary wytyczenia i inwentaryzacji,
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- koszty prob, badan, odbioréw i innych okreslonych w specyfikacji technicznej wykonania
i odbioru robét budowlanych oraz w ogdinych warunkach umowy.

Wykonawca opracuje na wlasny koszt mape do celow projektowych, ktora docelowo przekaze
Zamawiajacemu.

Wymogi jakosciowe powinny spetnia¢ lub przewyzsza¢ podane w Programie Funkcjonalno
— Uzytkowym i w audytach energetycznych przygotowanych przed dokumentacja projektowa.
Zamawiajacy wymaga, aby projektowane prace zapewnialy osiggniecie efektu ekologicznego
i ekonomicznego, zatozonego we wniosku o dofinansowanie ze zrodet zewnetrznych.

Wykonawca ma obowigzek uzgadniania z wlasciwym Konserwatorem Zabytkéw zakresu
i stopnia szczegdtowosci poszczegdlnych elementéw dokumentacji technicznej.

Wykonawca ma obowiazek przewidzie¢ towarzyszace roboty budowlane niezbedne do
prawidlowego, zgodnego ze sztuka budowlang funkcjonowania obiektu, w zakresie
stanowigcym element prac remontowych i modernizacyjnych, ujetym dla poszczegdlnych
obiektéw w audytach energetycznych oraz PFU (np. ponowne wykonanie zdj¢tej instalacji
odgromowej, przebudowa komindéw, izolacja rurociggbw w  pomieszczeniach
nieogrzewanych, przerdbki instalacji wody zimnej, obrébka nowych okien i drzwi, naprawa
podlog i sufitéw po likwidacji piecow weglowych, term na ciepla wode oraz montazu piondéw
instalacyjnych).

UWAGI OGOLNE:

Zamawiajacy zaleca by Wykonawca przed zlozeniem oferty zapoznal sie¢ z obiektami
i terenami oraz zdobyl wszelkie informacje, ktére moga by¢ konieczne do przygotowania
oferty oraz nalezytego wykonania zaméwienia. Wszelkie podane obmiary i powierzchnie
oferty maja charakter orientacyjny, nie begdacy podstawa opisu przedmiotu zamoéwienia
i obliczenia ceny oferty. Koszty zwiazane z przeprowadzeniem tych czynnosci ponosi
Wykonawca.

ZALACZNIKT:

Program Funkcjonalno-Uzytkowy.

Audyty energetyczne.

Opinia techniczna dotyczaca stanu technicznego budynkéw mieszkalno-ustugowych
(budynkow frontowych) w Zgierzu przy ul. Diugiej: 22, 30, 40, 41. Zakres: konstrukcja.
Opinia techniczna dotyczaca stanu technicznego budynku mieszkalno-uslugowego (budynek
frontowy) w Zgierzu przy ul. Dhugiej 19 (Czes¢ 1) i 32 (Cze$¢ 2). Zakres: konstrukcja
i mykologia.

Mapy lokalizujace przytagcza do budynkow mieszkalnych przy ul. Dhugie;j.

SPORZADZIL.: NACZELNIK WYDZIALU
ZAMAWIJAJACEGO

Gléwny Specijalista
€ o
Krzysziof tobodeinski

(podpis, pieczatka)



