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Na podstawie art. 20 ust. 4 ustawy 3 dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane (Dz.U. 2017 poz.1332)
oswiadezam, se wf w opinia technicna 3ostata sporsqdzona godnie 3 obowiazujacymi preepisami oraz

zasadami wiedsy technicsne).

Opinia techniczna zawiera:
e Os$wiadczenie Rzeczoznawcy
e Badanie i ocene
e Dokumentacje fotograficzng

Dokument wykonany w ramach projektu pn. ,Modernizacja energetyczna budynkéw zasobu komunalinego oraz
uzytecznosci publicznej na terenie Miasta Zgierza”, wspétfinansowanego przez Unie Europejskq ze srodkéw
Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa
todzkiego na lata 2014-2020
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Podstawy prawne

1) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny z p6ézn. zm.,

2) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1994 r. o gospodarce nieruchomosciami z pézn.zm.,

3) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane z pézn.zm.,

4) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska z pézn.zm.,

5) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
Z pézn.zm.

Materialy wykorzystane w opracowaniu

1) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U.z 2017 r. poz. 1332)

2) Normy i Warunki techniczne

3) A. Mitzel, W. Stachurski, J. Suwalski - Awarie konstrukcji betonowych
i murowych

4) L. Runkiewicz, Instytut Techniki Budowlanej, Politechnika Warszawska -
Awarie budowlane — Przeglad budowlany 1/2008

5) WOIIB - Materiaty szkoleniowe dla rzeczoznawcéow budowlanych

6) Materiaty z Konferencji Naukowo-Technicznych Rzeczoznawstwa

ETAPY OPRACOWANIA
e  Opis ogoélny elementdéw budynkoéw
e Badania makroskopowe elementéw konstrukcyjnych

e Specyfikacja tabelaryczna konstrukcji drewnianej budynkow

/i

SPEKTOR NADZORU
mgnnz Andrzej Nagémy
Upr. bud. GA.N. 46/834 /lI/8/83
v specjalnosci: archltektomcznev

Dokument wykonany w ramach projektu pn. ,,Modernizacja energetyczna budynkdéw zasobu komunalnego oraz
uzytecznosci publicznej na terenie Miasta Zgierza”, wspdifinansowanego przez Unie Europejskq ze srodkéw
Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa
tédzkiego na lata 2014-2020
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1. Dane ogéine
1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest wykonanie opinii technicznej stanu technicznego
budynkéw mieszkalno-ustugowych w Zgierzu przy ul. Diugiej 22, 30, 40, 41.

1.2. Dane formalno-prawne
Nazwa obiektu budowlanego: budynki mieszkalno-ustugowe
Adres obiektu budowlanego: Zgierz, ul. Dluga 22, 30, 40, 41

Wiasciciel nieruchomosci: Gmina Miasto Zgierz
95-100 Zgierz, plac Jana Pawia Il 16

Autor opracowania: mgr inz. Andrzej Nagorny
posiadajacy uprawnienia: rzeczoznawcy budowlanego,
budowlane, projektowe, konserwatorskie.

1.3. Cel i zakres opracowania

Celem opracowania jest badanie i ocena elementéw budynkéw mieszkalno-ustugowych
znajdujacych sie w Zgierzu przy ul. Dtugiej 22, 30, 40, 41.

Zakres opracowania ma na celu poszerzenie wiedzy dla Wykonawcy o zakresie prac
termomodernizacji kazdego z obiektow ujetego w opinii, pozwalajgcych na bezpieczne
uzytkowanie obiektu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Prawa budowlanego
i wynikajgcymi z Warunkdw technicznych.

Opinia techniczna zostata opracowana na podstawie:

v" wizji lokalnych przedmiotowych budynkéw w m-cu wrzesief 2017 r.
v" badan i analizy elementow budynku

v' przepiséw prawnych i literatury fachowe;

Elementy budynku mieszkalnego podlegajace badaniom i ocenie:
Zakres: fundamenty, $ciany i dachy

1.4. Wizje lokalne

Przeprowadzono wizje lokalne na obiektach w miesigcu wrzesien 2017 r. w trakcie,
ktorych wytypowano w/w elementy budynkéw. Wykonano badania makroskopowe tworzgc
dokumentacje fotograficzna.

Dokument wykonany w ramach projektu pn. ,Modernizacja energetyczna budynkéw zasobu komunalnego oraz
uZytecznosci publicznej na terenie Miasta Zgierza”, wspdtfinansowanego przez Unie Europejskq ze Srodkéw
Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa
tédzkiego na lata 2014-2020
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2. Opis ogolny
Na podstawie PFU nalezy zbadaé, oceni¢ i ujgé w projekcie zagadnienia zawarte
w opinii technicznej.

INFORMACJA O BUDYNKACH
Nr inwentarzowy
budynku UMZ 543 UMZ 547 UMZ 557 UMZ 558
Wiasciciel Gmina Miasto Zgierz
95-100 Zgierz, plac Jana Pawla Il 16
Zarzadca
nieruchomosci Miejskie Przeds. Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0.
Adres 95-100 Zgierz 95-100 Zgierz 95-100 Zgierz 95-100 Zgierz
ul. Diuga 22 ul. Diuga 30 ul. Diuga 40 ul. Diuga 41
Dziatka
ewidencyjna 103/1 obreb 129 112 obreb 129 140 obreb 129 524/5 obreb 129
Przeznaczenie
obiektu mieszkalno-ustugowy
Rok budowy 1903 1870 1899 1900
Zabudowa pierzejowa, we pierzejowa, pierzejowa pierzejowa,
obiektu wschodniej w zachodniej zwarta
granicy granicy
Pow. uzytkowa
(m?) 314,69 290,66 291,89 335,97
Liczba
kondygnacji 2 nadziemne 2 nadziemne 2 nadziemne 2 nadziemne

21. Budynek mieszkalno-ustugowy (budynek frontowy), nr inwentarzowy
UMZ 543, Zgierz ul. Dluga 22

Tabela elementéw budynku

Nazwa elementu

budynku Opis stanu technicznego Zalecenia
Fundamenty Fundamenty wskazujg na duze ubytki Uszczelnienie i
wyréwnanie

Sciany zewnetrzne | Elementy drewniane, wskazujg na | Usuniecie ubytkow,
zniszczenie spowodowane procesem | wykonanie

starzeniowym nakfadek pod
systemy
termoizolacji
Inne Brak opaski systemowej powoduje wykonanie izolacji z
wnikanie do fundamentu i cokotu wéd wykonczeniem
opadowych warstwa filtrujacg

Dokument wykonany w ramach projektu pn. ,Modernizacja energetyczna budynkéw zasobu komunainego oraz
uzytecznosci publicznej na terenie Miasta Zgierza”, wspétfinansowanego przez Unie Europejskq ze srodkdw
Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa
todzkiego na lata 2014-2020
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Fot. Opis

Sciana boczna — w czesci gérnej sciany
bocznej w technologii drewnianej
widoczne uszkodzenia starzeniowe

Elementy $cian — zarysowania i pekniecia,
# w czesci zniszczenia biologiczne

Fot. nr 1

Cokét podlegajacy termoizolacii jest uszkodzony
procesem starzeniowym i biologicznym

Fot. nr2

Dokument wykonany w ramach projektu pn. ,Modernizacja energetyczna budynkéw zasobu komunalnego oraz
uZytecznosci publicznej na terenie Miasta Zgierza”, wspotfinansowanego przez Unie Europejskq ze srodkéw
Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa
todzkiego na lata 2014-2020
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POMIESZCZENIE WSKAZANE PRZEZ Wezet cieplny: $ciany wymagajg speinienia
ZAMAWIAJACEGO warunkéw cieplnych

2.2, Budynek mieszkalno-ustugowy (budynek frontowy), nr inwentarzowy
UMZ 547, Zgierz ul. Diuga 30

Tabela elementéw budynkow

Nazwa elementu

budynku Opis stanu technicznego Zalecenia
Fundamenty Cokaot, w czesci fundamentowej Uszczelnienie
wskazuje na uszkodzenia systemowe

Sciany zewnetrzne | Elementy drewniane, wskazuja na | Uszczelnienie
pekniecia i zniszczenia spowodowane | systemowe

procesem starzeniowym
Dach Jw. Zastosowaé
indywidualne
systemy

termoizolaciji

Budynek mie?ﬂlfnalno-uslugowy w Zgierzu przy ul. Dlugiej 30

Elementy zewnetrzne, podlegajgce
termomodernizacji wymagaja indywidualnych
rozwigzan projektowych termomodernizacji

Dokument wykonany w ramach projektu pn. ,,Modernizacja energetyczna budynkdw zasobu komunalnego oraz
uzytecznosci publicznej na terenie Miasta Zgierza”, wspéffinansowanego przez Unie Europejskq ze srodkéw
Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa
todzkiego na lata 2014-2020
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Fot. r;'r‘2

Elementy dachu i $cian sg uszkodzone procesem
starzeniowym wymagajg zastosowanie
indywidualnych rozwigzan termomodernizacyjnych

2.3.

Budynek mieszkalno-ustugowy (budynek frontowy), nr inwentarzowy
UMZ 557, Zgierz ul. Diuga 40

Tabela elementéw budowlanych

Nazwa elementu

budynku Opis stanu technicznego Zalecenia

Fundamenty Cokét fundamentowy ma peknigcia | Uszczelnienie
ubytki systemowe,

Sciany zewnetrzne | Elementy drewniane, wskazujg na Zastosowanie
zniszczenie spowodowane procesem indywidualnych
starzeniowym rozwigzan

termoizolacyjnych

Budynek mieszkalno-ustugowy w Zgierzu przy ul. Diugiej 40

Dokument wykonany w ramach projektu pn. ,,Modernizacja energetyczna budynkow zasobu komunalnego oraz
uZytecznosci publicznej na terenie Miasta Zgierza”, wspétfinansowanego przez Unie Europejskq ze srodkéw
Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa

tédzkiego na lata 2014-2020
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Fot. Opis

Zniszczenia strukturalne sciany stanowiace podioze
pod termoizolacje

Fot. nr 1

Uszkodzenia i ubytki .Elementy drewniane,
wskazujg na zniszczenie spowodowane procesem
starzeniowym

Fot. nr2

Elementy Scian i przylegle posiadajg uszkodzenia
niespetniajgce wymaganiom dla podtozy pod
termoizolacje

‘Fot. nr 3

Dokument wykonany w ramach projektu pn. ,Modernizacja energetyczna budynkdw zasobu kemunainego oraz
uzytecznosci publicznej na terenie Miasta Zgierza”, wspdtfinansowanego przez Unie Europejskq ze srodkow
Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa
tédzkiego na lata 2014-2020
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Budynek mieszkalno-ustugowy (budynek frontowy), nr inwentarzowy
UMZ 558, Zgierz ul. Diuga 41

Tabela elementéw konstrukcyjnych

Nazwa elementu

budynku Opis stanu technicznego Zalecenia

Fundamenty Uszkodzenia: pekniecia i ubytki Uszczelnienie

systemowe

Sciany zewnetrzne | Elementy drewniane, wskazuja na Zastosowanie
zniszczenie spowodowane warunkami indywidualnych
atmosferycznymi i procesem rozwigzan
starzeniowym. termomodernizacji

Budynek mieszkalno-ustugowy w Zgierzu przy ul. Dtugiej 41

Fot.

Opis

g : S
Fot. nr1

Elementy $cian podlegajgce termomodernizacji
posiadajg uszkodzenia procesem starzeniowym.
Sciany boczne wymagajg specjalistycznych napraw
aby mogty stanowi¢ podioze pod izolacje termiczna.

Dokument wykonany w ramach projektu pn. ,Modernizacja energetyczna budynkéw zasobu kemunalnego oraz
uzytecznosci publicznej na terenie Miasta Zgierza”, wspdtfinansowanego przez Unie Europejskq ze srodkéw
Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa

tddzkiego na lata 2014-2020
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Elementy zewnetrzne sg uszkodzone mechanicznie
i biologicznie

Elementy $cian i przylegte uszkodzone
mechanicznie i biologicznie

Fot.nr3

Zaleca sie przed przystapieniem do projektowania wykonaé¢ badania wytrzymatosciowe
i zaprojektowaé indywidualne rozwigzania umozliwiajgce termoizolacje.

/) »

/INSPEXTOR NADZORU IV

inz. Andrzej Nagé
Upr."l‘gd. GA.N.46IB§46IH[ /83
/ w specjalnosci: architektoniczne]
i konstﬂlkmﬁnn-hndnwhne
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