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UG. 73311-145/BR/09/0k

DECYZJA NR 154 12009

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
Na podstawie art. 104 kodeksu postgpowania administracyjnego, art. 50 i 51 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717
z pbZn.zm.) oraz przepisow szczegdlnych,
po rozpatrzeniu wniosku Muzeum Miasta Zgierza
oraz na podstawie przeprowadzonego postgpowania administracyjnego obejmujacego:
- analizg terenu, - uzgodnienia

ustalam
warunki zabudowy dla inwestycji celu publicznego polegajacej na remoncie,
przebudowie budynku zabytkowego, przewidzianej do realizacji na dzialce polozonej
w Zgierzu przy ul. Dabrowskiego 21 (dz. 42/5 obreb 128)

I. Warunki dotyczace nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Rodzaj zabudowy i sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych i zagospodarowania
dzialki: zabudowa ustugowa

2) Warunki ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - max. 0,5

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej - min. 15%

¢) wysoko$¢ zabudowy - max. 12 m.

d) szeroko$¢ elewacji frontowej - nie okresla sie

e) geometria dachu - naczétkowy

f) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych

3) Warunki ochrony s$rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego,
zabytkow, débr kultury wspélczesnej

- Zgodnie z art. 73 ust. 1 i 2 oraz art. 74 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz.U. Nr 62 poz. 627 z p6zn.zm.)

Obiekt wpisany do rejestru zabytkow A/261 - uzyskano uzgodnienie Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Lodzi postanowienie WUOZ-4432/20/KB/2009.

4) Warunki w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Obstuga komunikacyjna z drogi gminnej - ulicy Barlickiego.

Zasilanie w media w ramach istniejacych przylaczy.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym inwestycja
zostala uzgodniona z zarzadca drogi postanowieniem nr 93 z dnia 04.06.2009r.

5) wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

- zapewnienie dostepu do drogi publiczne;j,

- ochrona przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw tacznoéci — poprzez spetnienie warunkow zawartych
w przepisach szczegdlnych,

- ochrona przed pozbawieniem doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych
na staly pobyt ludzi ~ poprzez speinienie warunkéw zawartych w przepisach szczeg6lnych,

- ochrona przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklécenia
elektryczne, promieniowanie — poprzez spetnienie warunkéw zawartych w przepisach
szczegblnych,
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- ochrona przed zanieczyszczeniem powxetlza wody 1 gleby — poprzez spethienie warunkow
zawartych w przepisach szczegolnych .. ¢a-

II. Linie rozgraniczajace teren mwestvcu -oraz oznaczenia graficzne przedstawione sa na

mapie stanowiacej zalacznik do niniejszej decvzji.
1. Integralna czes¢ decyzji stanowi zalacznik graficzny w skali 1 : 500.

Uzasadnienie
Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, warunki zabudowy
dla dziatki okreslonej we wniosku — ustala si¢ po przeprowadzonym postepowaniu
administracyjnym zgodne z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 roku (Dz. U. Nr 80 poz. 717) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588).
Teren, na ktérym planowana jest inwestycja spelnia przestanki wynikajace z art. 61 w/w
ustawy : sklasyfikowany jest w rejestrze gruntow jako budowlany (B), posiada dostep do drogi
publicznej, posiada zabudowe sasiednia, zapewnione jest zasilanie w media. Planowana
inwestycja jest zgodna z przepisami szczegdlnymi.
Inwestycja bedzie realizowana na terenach istniejacej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej,
przemystowej 1 ushigowej. Planowana inwestycja jest zgodna z istniejacym
zagospodarowaniem i nie powoduje kolizji urbanistyczne;j.
Zgodnie z art. 53 ust. 4 w/w ustawy uzyskano uzgodnienie wlaSciwego zarzadcy drogi oraz
wojewoddzkiego konserwatora zabytkow.

Pouczenia:

1. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
0s0b trzecich.

2. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do dysponowania gruntem przeznaczonym na
cele budowlane nie przyshuguje roszczenie o zwrot nakltadow poniesionych w zwiazku
z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy.

3. Decyzja o warunkach zabudowy wygasa jezeli: inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie
na budowe; dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz

w wydanej decyzji.

4. .Decyzja nie uprawnia do podjecia jakichkolwiek dzialan zwiazanych z rozpoczeciem robot
budowlanych. Nalezy uzyska¢ w Starostwie Powiatowym w Zgierzu pozwolenie na
budowe.

5. Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Lodzi ul. Piotrkowska 86 za posredmctwem organu wydajqcego decyzje w terminie 14
dni od jej doreczenia. s et

Projekt decyzji sporzadzit:

dr inZ arch. Michat Dominczak
L.0dzka Okrggowa Izba Architektéw nr 298

Otrzymuja:
1. inwestor
2.ala



