Znak sprawy: 1R.271.16.2018

Zalacznik nr 26.1a do specyfikacji
istotnych warunkéw zaméwienia

OPIS PRZEDMIOTU

(piecze¢ wydziatu ZAMOWIENIA

zamawiajacego)

1. NAZWA (I MIEJSCE REALIZACJI) ZAMOWIENIA:

Modernizacja obiektéw na terenie Miasta Zgierza.
Cze¢s¢ 1: Zaprojektowanie i wykonanie rob6ét budowlano — montazowych,
termomodernizacyjnych i modernizacyjnych budynkéw komunalnych w ramach
projektu pn.: ,Modernizacja energetyczna budynkéw zasobu komunalnego oraz
uzytecznosci publicznej na terenie miasta Zgierza”.

2. KOD ZAMOWIENIA' :

Grupa, klasa, kategoria robét zgodnie z Rozporzgdzeniem Komisji WRE nr 213/2008 z dnia
28.11.2007r.  zmieniajgcym rozporzqdzenie (WE) nr 2195/2002 Parlamentu Europejskiego
i Rady w sprawie Wspdlnego Slownika Zamoéwiern (CPV) oraz dyrektywy 2004/17/WE
i 2004/18/WE Parlamentu Europejskiego.
2.1.GLOWNY PRZEDMIOT

45000000-7 - Roboty budowlane
2.2. DODATKOWE PRZEDMIOTY

2.2.1 Klasyfikacja ustug projektowych wg stownika CPV

DZIAL

71000000-8 Ushugi architektoniczne, budowlane, inzynierskie i kontrolne
74000000-9 Uslugi profesjonalne w zakresie architektury i inzynierii
GRUPA

71200000-0 Uslugi architektoniczne i podobne

71300000-1 Ustlugi inzynieryjne

74200000-1 Ushugi doradcze dotyczace architektury i inZynierii
KLASA

71220000-6 Uslugi projektowania architektonicznego

71320000-7 Uslugi inzynieryjne w zakresie projektowania
KATEGORIA ,

71221000-3 Ushugi w zakresie obiektéw budowlanych

74222000-8 Ustugi architektoniczne zagospodarowania terenu

2.2.2. Klasyfikacja robot budowlanych wg stownika CPV

DZIAL
45000000-7  Roboty budowlane

GRUPA

45100000-8  Przygotowanie terenu pod budowe

45200000-9  Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektéw
budowlanych lub ich czgsei



45300000-0

Roboty w zakresie instalacji budowlanych

45400000-1  Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektoéw budowlanych

KLASA

45110000-1  Roboty w zakresie burzenia i rozbidrki obiektéw budowlanych; roboty ziemne

45210000-2  Roboty budowlane w zakresie budynkow

45260000-7 Roboty w zakresie wykonywania pokry¢ i konstrukcji dachowych i inne
podobne roboty specjalistyczne

45310000-3  Roboty w zakresie instalacji elektrycznych

45320000-6  Roboty izolacyjne

45420000-7  Roboty w zakresie zakladania stolarki budowlanej

45430000-0  Pokrywanie podidg i Scian

45440000-3  Roboty malarskie i szklarskie

45450000-6  Roboty budowlane wykoficzeniowe

KATEGORIA

45111200-0  Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowe i roboty ziemne

45261000-4  Wykonywanie pokry¢ i konstrukcji dachowych oraz roboty podobne

45262110-5  Demontaz rusztowan

45262120-8  Wznoszenie rusztowan

45311000-0 Roboty w zakresie przewodoéw instalacji elektrycznych oraz opraw
elektrycznych

45321000-3  Izolacja cieplna

45331000-6  Instalowanie urzadzen grzewczych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnych

45421000-4  Roboty w zakresie stolarki budowlanej

45453000-7  Roboty termo-modernizacyjne, remontowe i renowacyjne

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA :

Przedmiotem zamoéwienia jest kompleksowa realizacja inwestycji w trybie ,,zaprojektuj
i wybuduj”, polegajaca na wykonaniu dokumentacji projektowej i robét budowlano-
montazowych termomodernizacyjnych i modernizacyjnych budynkéw komunalnych
w ramach projektu pn.: ,Modernizacja energetyczna budynkéw zasobu komunalnego
oraz uzytecznosci publicznej na terenie miasta Zgierza”, wspolfinansowanego ze srodkéw
Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Zintegrowanych Inwestycji
Terytorialnych Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Lodzkiego na lata 2014-
2020, w oparciu o program funkcjonalno-uzytkowy, audyty energetyczne budynkdw oraz
opinie techniczne, bedace zalgcznikiem do niniejszego opisu przedmiotu zamowienia. Przy
projektowaniu instalacji c.o. i c.w.u. oraz pomieszczen wezla cieplnego nalezy uwzgledni¢
wytyczne uwzglednione w protokotach stanowigcych zalaczniki S i 6 do opisu przedmiotu
zamdwienia, a takze mapy lokalizujgce przylacza stanowiace zatacznik nr 7 do OPZ.
Zamawiajacy dopuszcza sktadanie ofert czgsciowych.

W ramach postgpowania do realizacji przewidziane sg nast¢pujace budynki zasobu komunal-
nego podzielone na trzy czgsci:

Czesé nr 1: Kompleksowa termomodernizacja budynkéw zasobu komunainego wykonanych
w technologii tradycyjnej wymienionych w ponizszej tabeli.

Forma ochrony

L.p. Nazwa budynku indywidualnej

Adres budynku

1 Budynek mieszkalno-ustugowy (budynek
frontowy wraz z przylegla oficyna)

Zgierz, ul. Diuga 16 - Rejestr zabytkéw
nieruchomych
wojewbdztwa
todzkiego - nr rej.:
A/256 z
30.12.1967 r.,

- Gminna Ewidencja

2



Zabytkow.

Budynek mieszkalno-ustugowy (budynek | Zgierz, ul. Dluga 18 - Rejestr zabytkow
frontowy) nieruchomych
wojewddztwa
t6dzkiego - nr rej.:
A257 z
30.12.1967 r.,

- Gminna Ewidencja
Zabytkow.

Budynek mieszkalno-ustugowy (budynek | Zgierz, ul. Dluga 19 Obiekt nie podlega I

frontowy) incllgwifiualnej
ochronie.

Czesén

r2:

Kompleksowa termomodernizacja budynkéw zasobu komunalnego  wykonanych
w technologii drewnianej oraz tradycyjnej wyvmienionych w ponizszej tabeli.

L.p.

Forma ochrony

Nazwa budynku Adres budynku indywidualnej

Budynek mieszkalny (budynek frontowy) | Zgierz, ul. Diuga 30 Gminna Ewidencja
Zabytkow.

Budynek mieszkalno-ustugowy (budynek | Zgierz, ul. Dluga 32 Obiekt nie podlega
frontowy) indywidualnej
ochronie.

Czesé n

r3:

Kompleksowa termomodernizacja budynkéw zasobu komunalnego wykonanych
w technologii drewnianej wymienionych w ponizszej tabeli.

Forma ochrony
L.p. Nazwa budynku Adres budynku indywidualnej
1 Budynek mieszkalny (budynek frontowy) | Zgierz, ul. Dluga 22 Gminna Ewidencja
_, Zabytkéw.
2 Budynek mieszkalny (budynek frontowy) | Zgierz, ul. Dluga 40 Gminna Ewidencja
Zabytkow.
3 Budynek mieszkalno-ustugowy Zgierz, ul. Dluga 41 Gminna Ewidencja
(bud frontowy) Zabytkéw.
Uwaga:
a) Zamoéwienie obejmuje termomodernizacje¢ i przebudowe istniejacych obiektéw

b)

historycznych, znajdujacych si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej - zespolu
urbanistyczno-architektonicznego ulicy Diugiej z 1 pol. XIX wieku, wpisanego do
rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa lodzkiego pod nr rej.: A/225
z 30.12.1967 r.

Wykonawce obowigzuja wymagania okreslone w audytach energetycznych oraz
w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym w zakresie budynkéw obje¢tych
niniejszym postepowaniem.

Budynki uizyteczno$ci publicznej, tj. Urzad Miasta Zgierza, Urzad Stanu
Cywilnego i Hala Sportowa MOSIR ujete w Programie Funkcjonalno-
Uzytkowym, stanowiacym zalgcznik do opisu przedmiotu zamoéwienia, nie sg
objete niniejszym postepowaniem.



4. DODATKOWE INFORMACJE DODYCZACE PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA

Zamawiajacy informuje, ze:
- we wszystkich obiektach objetych niniejszym zamoéwieniem jest lacznie 14 szt.
piecow kaflowych;

- liczba lokali w poszczegdinych budynkach wynosi:

ul. Dluga 16
Liczba lokali mieszkalnych — 15
Liczba lokali uzytkowych — 3

ul. Diuga 18
Liczba lokali mieszkalnych — 11
Liczba lokali uzytkowych — 1

ul. Dluga 19
Liczba lokali mieszkalnych — 6

Liczba lokali uzytkowych — 1

ul. Dluga 22
Liczba lokali mieszkalnych — 7
Liczba lokali uzytkowych — 0

ul. Dhuga 30
Liczba lokali mieszkalnych — 8
Liczba lokali uzytkowych — 0

ul. Dhluga 32
Liczba lokali mieszkalnych — 13
Liczba lokali uzytkowych — 2

ul. Dhuga 40
Liczba lokali mieszkalnych — 8
Liczba lokali uzytkowych — 0

ul. Dluga 41
Liczba lokali mieszkalnych — 9
Liczba lokali uzytkowych — 1

- Wykonawca bgdzie zobowigzany do rozprowadzenia instalacji po lokalach;
- liczniki ciepla oraz c.w.u. musza posiadaé¢ funkcje zdalnego odczytu;

- remont klatki schodowej w budynku przy ul. Dhlugiej 16, o ktéorym mowa
w wytycznych konserwatorskich z 23 czerwca 2015 r., nie wchodzi w zakres
niniejszego zaméwienia. Jednocze$nie Dopuszeza si¢ zabudowe klatki schodowej
wraz ze wstawieniem nowych drzwi, po uzyskaniu zgody Lodzkiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow (LWKZ),



- zamawiajagcy wymaga demontazu wszystkich piecow weglowych. Mozliwa jest
rozbiérka piecéw kaflowych z odzyskiem materialu (tj. kafli) przez Miejskie
Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej (MPGM) w ramach prowadzonych prac
remontowych na budynkach komunalnych;

- starg instalacje antenowa na budynkach objetych przedmiotem zamoéwienia nalezy
zdemontowa¢é i wykonaé punkty zbiorcze;

- po stronie Wykonawcy, jako czeé¢ przedmiotu zamowienia, lezy wykonanie
pomieszczen przeznaczonych na wezly. Polska Grupa Energetyczna (PGE) wykonuje
przylacze do wezla. Po stronie Wykonawcy bedzie lezalo rowniez wykonanie innych
przylaczy niezbednych do prawidlowego funkcjonowania wezla;

- podziat lokalizacji weztéw wzgledem budynkoéw przedstawia si¢ nastgpujaco:
Dluga 18, 19, 32 - w piwnicach,
Dluga 22 - wybudowanie pomieszczenia na terenie nieruchomosci,
Dtuga 30 - podiaczenie do wezta w budynku przy ul. Dhugiej 32,
Diluga 40 - podiaczenie do wezla w budynku przy Pl. Kilinskiego 1,
Dluga 41 - pomieszczenie w budynku przy przybudéwce przeznaczonej do
likwidacji, zgodnie z punktem ponizej;

- w zakres przedmiotu zamdwienia wchodzi rozbiérka przybuddwki zlokalizowanej od
strony podwérza budynku komunalnego przy ul. Diugiej 41 oznaczonej na mapie
dotyczacej tego budynku, stanowigcej zatacznik nr 7 do niniejszego opisu przedmiotu
zamowienia;

- proporcje wzgledem funkcji pelnionej przez strych w poszczegdlnych budynkach, tj.
mieszkalnej lub uzytkowej, rozumianej jako przestrzen wspdolna mozliwa do
wykorzystania przez mieszkancow i zarzadcg, sa nastgpujace:

Dtuga 16 (front i oficyna) - strych catkowicie petni funkcje uzytkowa,

Dhuga 18 - strych pelni funkcjg¢ uzytkowa w ok. 1/3 pow., a w pozostalej pelni
funkcje mieszkalna,

Dhuga 19 - strych peini funkcj¢ uzytkowa w ok. 1/2 pow., a w pozostatej petni
funkcje mieszkalna,

Dtluga 22 - strych pelni funkcje uzytkowa w ok. 1/4 pow., a w pozostalej petni
funkcje mieszkalna,

Dluga 30 - strych pehi funkcje uzytkowa w ok. 1/4 pow., a w pozostalej pelni
funkcje mieszkalna,

Dluga 32 - strych petni funkcje uzytkowa w ok. 2/3 pow., a w pozostalej pehi
funkcje mieszkalng,

Dluga 40 - strych pelni funkcje uzytkowa w ok. 1/4 pow., a w pozostalej pemi
funkcje mieszkalna,

Dluga 41 - strych petni funkcje uzytkowa w ok. 1/4 pow., a w pozostalej peti
funkcj¢ mieszkalna;

- w przypadku budynku komunalnego przy ul. Diugiej 16 garaz przylegajacy do

budynku oficyny zostanie docelowo usunigty przez MPGM przed rozpoczeciem prac



przez Wykonawce, a s$ciana budynku na sasiedniej dziafce (tj. od strony podwoérza
budynku przy ul. Dlugiej 18) rowniez podlega ociepleniu;

- w przypadku budynku komunalnego przy ul. Dlugiej 18 izolacja termiczna $cian
lokali znajdujacych si¢ na poddaszu nie wchodzi w zakres Zamdwienia, jednakze w
zakresie $cian cze$¢ zamoéwienia stanowig inne prace okreslone w PFU, obejmujace
miedzy innymi: prace odtworzeniowe i wykoficzeniowe na elewacji,
w tym naprawe tynkéw i malowanie elewacji;

- w przypadku budynku komunalnego przy ul. Dlugiej 19 ociepli¢ nalezy $cian¢ od
strony podwdrza oraz catos¢ pomalowac;

- w przypadku budynkéw komunalnych przy ul. Dlugiej 22 i 40 zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi, wraz z odtworzeniem okien nalezy odtworzy¢ okiennice wedlug
wzoru lub badan ikonograficznych. Kwestia ta bedzie wymagata uzgodnien z LWKZ.
Zaluzje zaréwno w tych, jak i pozostalych obiektach objetych przedmiotem
zamoéwienia, nie wchodzg w zakres prac;

- w przypadku budynku komunalnego przy ul. Dlugiej 32 dach w obiekcie byl
remontowany, jednakze wymagana jest wymiana obrobek blacharskich;

- w przypadku budynkéw komunalnych, za wyjatkiem budynku przy ul. Diugiej 18,
w ramach wskazanych w audycie prac zwigzanych z ociepleniem $cian zewnetrznych
nalezy dokona¢ rdwniez izolacji $cian lokali znajdujacych si¢ na poddaszu.

Ponadto Zamawiajgcy informuje, iz przy wycenie prac w zakresie konstrukcji za wigzace
uznaé nalezy opnie techniczne, stanowigce zataczniki nr 3 i 4 do niniejszego opisu przedmiotu
zamoéwienia.

GLOWNE WYMAGANIA W ZAKRESIE PRAC PROJEKTOWYCH:

. Dokumentacj¢ projektowg nalezy opracowal zgodnie z obowiazujacymi przepisami
i wytycznymi projektowania oraz warunkami okre$lonymi przez Zamawiajacego.

. Prace projektowe i wykonawcze winny by¢ prowadzone przez osoby posiadajace odpowiednie
uprawnienia budowlane.

. Przed przystgpieniem do opracowywania dokumentacji projektowej nalezy wykonaé
inwentaryzacje i ocen¢ stanu technicznego pod katem wykonywanych robdt dla
poszczegélnych obiektow, w zakresie prac objetych przedmiotem zaméwienia.

. Podstawg opracowania dokumentacji projektowej beda audyty energetyczne wykonane
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy audytu energetycznego (Dz. U. Nr 43, poz. 346) przy
uwzglednieniu danych zawartych w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym.

. W zakresie prac projektowych Wykonawca zobowigzany jest do opracowania dokumentacji
projektowej w wersji papierowej i elektronicznej obejmujace;:

- sporzadzenie projektow budowlanych i wykonawczych — po 5 egz.,

- przedmiaréw robdt — po 2 egz.,

- kosztoryséw inwestorskich — po 2 egz.,

- specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych — po 5 egz.,

- sporzadzenie planu BIOZ — po 3 egz.,

Dokumentacja projektowa powinna zawiera¢ wszystkie niezb¢dne elementy.



Bezwzglednym wymogiem jest, aby dokumentacja projektowa byla uzgadniania w trakcie
prac z Zamawiajacym (na biezaco), a nastepnie uzyskata jednoznaczna akceptacje Zamawia-
jacego, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe¢. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do
mozliwosci dokonania istotnych zmian w przyjetym projekcie przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe przez Wykonawce do poszczegdlnych czesci inwestycji.

Wykonawca zobowigzany bedzie do przygotowania projektu zamiennego w przypadku
pojawienia si¢ okolicznosci nieznanych na etapie akceptowania projektu. Koszt ponosi
Wykonawca.

Dokonanie odbioru Dokumentacji Projektowej Obiektu nie oznacza potwierdzenia braku wad
fizycznych i prawnych danej dokumentacji i nie zwalania Wykonawcy z odpowiedzialnosci za
wady fizyczne i prawne Dokumentacji Projektowej na kolejnych etapach Umowy.

Przed przystgpieniem do robdt budowlanych dokumentacja winna posiadaé wszystkie
wymagane uzgodnienia zewngtrzne.

Wykonawca zobowigzany jest do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe oraz, po
wykonaniu rob6t budowlanych, uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, tam gdzie to
bedzie wymagane.

6. GLOWNE WYMAGANIA W ZAKRESIE REALIZACJI ZAMOWIENIA:

A.

Wykonawca pokrywa wszystkie koszty zwigzane z uzyskaniem materialéw i informacji do
projektowania oraz koszty zwiazane z uzgodnieniem opracowanej dokumentacji techniczne;.

Wykonawca ponosi koszty zwigzane z realizacja zamoéwienia. Sg to miedzy innymi:

- geodezyjne pomiary wytyczenia i inwentaryzacji,

- koszty prob, badan, odbioréw i innych okre§lonych w specyfikacji technicznej wykonania
i odbioru rob6t budowlanych oraz w ogdélnych warunkach umowy.

Wykonawca opracuje na wlasny koszt mape do celéw projektowych, ktorg docelowo przekaze
Zamawiajacemu.

W czasie realizacji prac budowlanych nalezy zapewni¢ niezaklocone funkcjonowanie
modernizowanych obiektéw i innych nieruchomosci potozonych w bezposrednim sasiedztwie
inwestycji.

Wykonawca opracuje na koszt wlasny stosowng organizacj¢ ruchu na czas zajecia pasa
drogowego drog gminnych, niezbedng do realizacji zadania.

Wymogi jakosciowe powinny spelnia¢ lub przewyzszaé podane w Programie Funkcjonalno
— Uzytkowym i w audytach energetycznych przygotowanych przed dokumentacja projektowa.
Zamawiajacy wymaga, aby zrealizowane prace zapewnialy osiagnigcie efektu ekologicznego
i ekonomicznego, zatozonego we wniosku o dofinansowanie ze zrodet zewnegtrznych.

Wykonawca ma obowigzek uzgadniania z wlasciwym Konserwatorem Zabytkow zakresu
i stopnia szczegdlowosci wszelkich prac wykonywanych przy termomodernizacji
i modernizacji obiektow.

Wykonawca ma obowigzek przewidzie¢ towarzyszace roboty budowlane niezbedne do
prawidlowego, zgodnego ze sztuka budowlang funkcjonowania obiektu, w zakresie
stanowigcym element prac remontowych i modernizacyjnych, ujetym dla poszczegélnych
obiektow w audytach energetycznych oraz PFU (np. ponowne wykonanie zdjetej instalacji
odgromowej, przebudowa kominéw, izolacja rurociagdw w  pomieszczeniach
nieogrzewanych, przerdbki instalacji wody zimnej, obrobka nowych okien i drzwi, naprawa
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podtdg i sufitéw po likwidacji piecéw weglowych, term na ciepta wodg oraz montazu pionéw
instalacyjnych).

Wykonawca opracuje dokumentacje powykonawcza wraz z obliczeniami przedstawiajacymi
osiggniecie efektu ekologicznego oraz ekonomicznego wykonanej termomodernizacji,
zgodnie z zalozeniami audytu energetycznego. Na wezwanie Zamawiajacego Wykonawca
udokumentuje osiggnigcie powyzszych efektow poprzez przekazanie Swiadectw
charakterystyki energetycznej wykonanych dla poszczegdlnych obiektow.

UWAGI OGOLNE:

Zamawiajacy zaleca by Wykonawca przed zlozeniem oferty zapoznal si¢ z obiektami
i terenami oraz zdobyl wszelkie informacje, ktére moga byé konieczne do przygotowania
oferty oraz nalezytego wykonania zamdwienia. Wszelkie podane obmiary i powierzchnie
oferty maja charakter orientacyjny, nie bgdacy podstawa opisu przedmiotu zamoéwienia
i obliczenia ceny oferty. Koszty zwigzane z przeprowadzeniem tych czynnosci ponosi
Wykonawca.

Na okres realizacji rob6t wymagane jest aby Wykonawca lub podwykonawca zatrudnial osoby
na podstawie umowy o prace wykonujagce czynno$ci: murarza, tynkarza, dekarza, hydraulika,
stolarza, malarza, instalatora sieci c.0. i wod-kan, rob6t ogdlnobudowlanych, w ilosci
odpowiadajgcej zakresowi realizowanych prac.

Przed podpisaniem umowy Wykonawca w porozumieniu z Zamawiajagcym przygotuje
harmonogram rzeczowo-finansowy realizacji inwestycji.

ZAY.ACZNIKI:

Program Funkcjonalno-Uzytkowy.

Audyty energetyczne.

Opinia techniczna dotyczaca stanu technicznego budynkéw mieszkalno-ustugowych
(budynkéw frontowych) w Zgierzu przy ul. Dhugiej: 22, 30, 40, 41. Zakres: konstrukcja.
Opinia techniczna dotyczaca stanu technicznego budynku mieszkalno-ustugowego (budynek
frontowy) w Zgierzu przy ul. Diugiej 19 (Cze¢s¢ 1) i 32 (Czes$¢ 2). Zakres: konstrukcja
i mykologia.

Protokot z dnia 6 kwietnia 2018 roku dot. wezla cieplnego projektowanego dla budynku przy
ul. Dhugiej 18.

Protokét z dnia 6 kwietnia 2018 roku dot. wezla cieplnego projektowanego dla budynku przy
ul. Dhugiej 19.

Mapy lokalizujgce przytacza do budynkéw mieszkalnych przy ul. Dlugie;j.
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