KONCEPCJA ADAPTACJI I ROZBUDOWY BUDYNKU ,STAREGO MLYNA"
W ZGIERZU

DANE OGOLNE

OBIEKT BUDOWLANY
Centrum Kultury na ktére sktadajg sie: Miejski Dom Kultury oraz Mtodziezowy Dom

Kultury.
Adres: Zgierz, ul.Dtuga 413, dziatka 524, obreb 129.

Zakres rzeczowy obejmuje koncepcje architektoniczno-budowlang adaptacji i
rozbudowy budynku ,Starego Mtyna” w Zgierzu.

IDEA PROJEKTU

,Celem adaptacji i rozbudowy obiektu jest stworzenie nowoczesnego miejsca
kultury nawigzujacego jednoczeénie do zabytkowej strefy miasta (domy tkackie) i
waloréw obiektu Mtyna.

Nalezy zatem zachowa historyczny charakter istniejgcego obiektu (wytyczne
konserwatora zabytkéw), a nowo projektowana cze$¢ powinna harmonijnie
wspétgrac z budynkiem Starego Mtyna i otoczeniem.”

Centrum Kultury ma za zadanie skupiaé lokalng spoteczno$é, kreujgc miejsce do
rozwijania swoich zainteresowaf, spotkah towarzyskich; maja by¢ ogblnie
dostepnym obiektem, ,kuZnig” nowych pomystéw na atrakcyjne spedzenie czasu.
Jako miejsce kultury, obiekt ten powinien staé sie wizytéwka miasta, réwniez w
sensie architektonicznym. Bo architektura to sztuka, a sztuka to kultura.

iDEA FORMY

Zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi, oraz zapisami MPZP, projektuje sie
skromng ale wyrazistg architekture wpisang w zastany kontekst krajobrazu miasta
o bogatej przesztoéci przemystowej. Istniejgcy obiekt Miyna, oraz zapisy w MPZP
narzucity Forme oraz ostateczny wyraz architektury tego obiektu.

. . i - PUD s e D ¥ DU PR S P R ST
foninirs tin koaceps) odopegliiiozbudowy Busvnlio TSwerego Movne " e Zoierzi



UKLAD KOMUNIKACYJNY

Dziatka na ktérej zlokalizowana jest inwestycja, to druga linia zabudowy w
kwartale ulic: Ks. S. Rembowskiego, ul. G. Narutowicza, ul. 1 Maja i ul. Dtuga,

potaczona z systemem komunikacji miejskiej drogg o ograniczonym natezeniu
ruchu.

KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU

ROZPLANOWANIE NA DZIALCE

Ze wzgledu na topografie terenu oraz usytuowanie dziatki wzgledem stron Swiata,
sugeruje sie lokalizacje nowego budynku w ostrej granicy od strony wschodniej, z
usytuowaniem wigkszoéci okien oraz wejé¢ od strony potudniowej i zachodniej.

Od strony pétnocnej lokalizuje sie takze kilka miejsc postojowych, w wymaganej
prawem odlegtosci od okien (min. 7m).

PODCIEN WEISGE

Ze wzgledu na koniecznoé¢ ochrony 2 poteznych, starych lip na odcinku ED dziatki,
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planuje sie odsuniecie elewacji od granicy dziatki, i wykorzystanie przestrzeni na
urzadzenie zieleni oraz ciekawg aranzacje wej$¢ do Mtodziezowego Domu Kultury.
Przedmiotowa dziatka ma wyraZzny spadek w kierunku pétnocnym. Spadek, rzedu
2m, wykorzystuje sie w architekturze nowoprojektowanego budynku.

Wzdtuz elewacji potudniowej oraz zachodniej nowoprojektowanego budynku,

projektuje sie przyjazny podcief.

Budynek ,Starego Mtyna" pozostaje praktycznie bez zmian - wejicie gtéwne
zaprojektowane zostato w miejscu jednego z okien - ,portfenetru®.
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W waskiej, wysunietej czeéci ,Starego Mtyna” -klatka schodowa- sugeruje sig
wykonanie pomieszczenia ogrodowego, mieszczacego sprzgty ogrodowe typu
kosiarka, grabie itd.

Budynki, zgodnie z oczekiwaniami Zamawiajacego, potaczone zostaty szklanym
tacznikiem na poziomie umozliwiajagcym komunikacje pod nim, w tym przejazd
samochodéw strazy pozarnej (wys. min 4,5m).

BUDYNEK

Architektura obiektu (czeéci nowoprojektowanej) z zatozenia jest powsciagliwa i
przyjazna; nawiazuje do budynku ,Starego Mtyna”. W motzliwie wspdtczesny
sposob taczy ze soba tradycyjne elementy uktadu urbanistycznego i naturalnych,
prostych wykoficzed. Zgodnie z zapisem MPZP, zaproponowano cegte jako
materiat wykohczeniowy elewacji. Nowoczesne przeszklenia oraz betonowe

elementy wystroju, nawiazuja do wspétczesnych trendéw w architekturze
Swiatowej.

UKLAD FUNKCJONALNY

Proponowane, potaczone nowoczesnym tacznikiem budynki, to taczna kubatura
okoto 13500m3, powierzchnia zabudowy — okoto 1060m2.

Powierzchnia uzytkowa zespotu budynkéw to okoto 2588m2 i sktadajq sig na nig:
Stary Mtyn" — mieszcza sie w nim pomieszczenia Miejskiego Domu Kultury: sale
zaje¢ (baletowe, plastyczna, muzyczna, audio), galeria, pomieszczenia biurowe,
oraz instruktoréw. Funkcje uzupetniaja niezbedne toalety oraz pomieszczenia
gospodarcze, w tym odstepne od zewnatrz pomieszczenie na np. stoliki czy krzesta
do imprez odbywajacych sie w ogrodzie. Wszystkie poziomy dostgpne s3 dla os6b
na wozkach.

Bryta §rodkowa - tgcznik - stanowi przede wszystkim komunikacje miedzy
budynkami, ktérych funkcje czeSciowo uzupetniajq sig. Program funkcjonalny
Miejskiego Domu Kultury obejmuje budynek Starego Mtyna, oraz fragment
powierzchni nowej bryty, na najwyzszej kondygnacji potaczonej z nowym
budynkiem tacznikiem, umozliwiajacym komunikacje nawet osobom na wozku.
Przestrzed komunikacyjna wykorzystana bedzie jako dwupoziomowa kawiarnia z
barem na kondygnacji nizszej i wewnetrzna klatkg schodowa.
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Bryta pétnocna (nowoprojektowana) stanowi przede wszystkim pomieszczenia
Miodziezowego Domu Kultury. Czes$¢ trzeciej kondygnacji to mata sals
widowiskowa z zapleczem, przynalezna do Miejskiego Domu Kultury.

Do budynku Mtodziezowego Domu Kultury prowadzg 3 gtéwne wejscia, w tym
jedno przeznaczone dla imprez na gtéwnej, duzej sali widowiskowej, ktéra moze
Funkcjonowaé niezaleznie od Domu Kultury. W budynku znajdziemy sale
plastyczne, wokalne, taneczne, fotograficzng, jezykows, oraz pomieszczenia
uzupetniajace funkcje podstawowe typu zaplecza, magazynki, garderoby, szatnie,

pomieszczenia sanitarne.
W budynku tym znajduje sig takze pomieszczenie $mietnika oraz kottowni.

Przestrzef komunikacyjna to réwniez przestrzen wystawiennicza — odpowiednie
wykofczenie écian (oktadziny ceglane) gwarantuje tatwoé¢ utrzymania porzadku
oraz odpowiednie tto do prezentowanych prac uczestnikéw zaje¢ plastycznych w

Centrum Kultury, Fotografii etc.
Caty obiekt przystosowany jest dla os6b niepetnosprawnych.

Lapidarium - proponuje sie wykorzystanie istniejacej niecki betonowej we
frontowej czeéci budynku ,Starego Mtyna”

do adaptacji na lapidarium — miejsce do publicznej prezentacji fragmentéw
muréw, detali sztukatorskich, kamieni, ktérych spodziewac sie mozna w trakcie

robét remontowych w starym budynku.
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Przed obydwoma budynkami proponuje sie budowe murkéw oporowych, o
wysokoéci dostosowanej do siadania, petnigcych zarazem Funkcje informatora z
nazwa budynku przed kt6rym stoja.

Murki te powinny byé¢ wykoficzone szaléwkg drewniang w ciemnym odcieniu,
nawiazujaca do starej zabudowy Miasta Tkaczy.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI:
Miejski Dom Kultury

PIWNICA
001 komunikacja 37,88
002 wc niepetnosprawni 6,25
003 wc damski 20,64
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004 wc meski 14,44
005 komunikacja 9,52
pomieszczenie
006 porzadkowe 5,83
pomieszczenie
007 techniczne 43,72
008 wc pracownikéw 3,31
0.PARTER
101 przedsionek 22,08
102 komunikacja 21,35
103 komunikacja 18,04
104 szatnia 9,93
105 pokdj biurowy 25,63
106 pokéj biurowy 14,53
107 pokdj biurowy 14,30
108 wc pracownikéw 473
109 klatka schodowa 23,22
110 magazyn 15,42
111 galeria 93,79
pomieszczenie
112 ogrodowe 10,88
1. PIETRO
201 komunikacja 41,77
wC
202| niepetnosprawni/damski 4,48
203 wc meski 4,33
204 szatnia damska 5,94
205 szatnia meska 6,31
206 magazyn 10,88
207 mata sala baletowa 49,09
208 pokoje instruktoréw 31,33
209 duza sala baletowa 90,39
2. PIETRO
301 komunikacja 53,12
302 schowek 10,82
wC
303| niepetnosprawni/damski 6,98

Lonkurs no e eng i ooontoui NI fesvans Beeivnkeay oo o e Foier s
Fonkurs Re Loneepiy)  coQpoui roA DGO DUOVIRL Taieg G R Vi W giErad



wc meski 5,02
schowek 10,62
magazynek 10,88
studio nagrah 25,03
magazynek 3,07
magazynek 2,81
sala audio 24,67
sala plastyczna 44,99
schowek 6,72
schowek 8,20
pomieszczenie
porzadkowe 418
komunikacja 23,46
kawiarnia/komunikacja 49,01
komunikacja 46,28
kostiumeria 14,70
pomieszczenie
porzadkowe 3,28
wc pracownikéw 3,54
mata sala widowiskowa 113,61
rezyserka 18,93
sala préb 27,91
garderoba 22,65
Mtodziezowy Dom Kultury
komunikacja/kawiarnia 54,90
szatnia 17,26
5| pomieszczenia biurowa 63,35
wc pracownikéw 4,65
$mietnik 14,18
kottownia 18,49
wc damski 17,10
pomieszczenie
porzgdkowe 4,30
wc niepetnosprawni 3,42
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122 wc meski 12,96
123 komunikacja 14,47
124 foyer 39,48
125| duza sala widowiskowa 173,56
126 magazynek 7,77
127 Sluza 8,76
128 toalety 6,46
129 garderoby 18,88
130 komunikacja 34,16
1. PIETRO
210 kawiarnia 49,01
211 komunikacja 107,13
212 hol 46,79
213 sala plastyczna 53,09
214 zaplecze 25,80
215 sala plastyczna 56,08
216 wc damski 17,33
pomieszczenie
217 porzadkowe 3,53
218 wc meski 8,89
219 wc niepetnosprawni 4,55
220 garderoba 10,16
221 garderoba 9,25
222 sala taneczna 82,83
223 magazynek 11,03
224 wc pracownikéw 4,40
pomieszczenie
225 porzadkowe 6,04
wcC
226| niepetnosprawni/damski 5,01
227 wc meski 3,83
228 sala jezvkowa 60,21
229 zaplecze 17,83
2. PIETRO
325 komunikacja 60,62
326 magazynek 18,80
327 | pracownia fotograficzna 47,20
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328 sala muzyczna 48,16
329 sala wokalna 25,32
330 hol 56,49
331 wc damski 17,33
332 wc niepetnosprawni 4,55
333 wc meski 8,89
pomieszczenie

334 porzadkowe 3,53

SUMA | 1387,83

tacznie: 2588,28m2

ROZWIAZANIA MATERIALOWE

Sugeruje sie wykonanie nowoprojektowanego budynku w technologii tradycyjnej,
na plycie fundamentowej, ktéra zaréwno podniesie izolacyjnod¢ budynku jak i
ograniczy koszty zwigzane z pracami ziemnymi.

Dach - sugeruje sie wykorzystanie elementéw gwarantujacych bezmostkowos¢, o
podwyzszonych parametrach izolacyjnosci.

Wykoficzenie: elewacja — cegta budowlana, elewacyjna, nawigzujgca kolorystycznie
do cegty ,Starego Mtyna”. Pokrycie dachu - papa asfaltowa, lub folie EPDM.

Przeszklenia - szyby energooszczedne, 3 warstwowe, w delikatnej ramie
aluminiowej w kolorze grafitowym.

Stropy zelbetowe, monolityczne.
Budynek ,Starego Mtyna” - renowacja cegly metoda niskocisnieniowego
piaskowania, nastepnie uzupetnianie ubytkéw, cegty identyczna jak istniejaca,
maskowanie ewentualnych przebarwief oraz hydrofobizacja elewacji.
Instalacje sanitarne:
W budynku zostang zaprojektowane nastepujjce instalacje wewnetrzne:
« instalacja wody zimnej, cieptej wody uzytkowej z cyrkulacja,
+ instalacja ppoz. hydrantéw wewnetrznych,
« instalacja kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,
¢ instalacja klimatyzacji z nawiewnicg w postaci pompy powietrze-powietrze
instalacje elektryczne
Obiekt bedzie wyposazony w nastepujace instalacje elektryczne:
¢ instalacje oéwietleniowe wewnetrzne i zewnetrzne
instalacje sitowe 230V i 3x230/400V
instalacje potaczer wyréwnawczych,
instalacje dodatkowej ochrony od porazen pradem elektrycznym,
instalacje piorunochronnag.
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KONCEPCJA ADAPTACJI  ROZBUDOWY BUDYNKL STAREGO MLYNA" W ZGIERZU

 mp——

Centrum Kultury na ktére skéadaja sig: Miejski Dom Kultury oraz Miodziezowy Dom Kultury.
Adres: Zgierz, ul.Dluga 41a, dziatka 524, obreb 129. "Celem adaptadji i rozbudowy obiektu jest stworzenie
nowoczesnego miejsca kultury nawigzujacego jednoczednie do zabytkowej strefy miasta (domy tkackie) i

walorow obiektu Miyna. ; Powiat: 2giersti

Nalezy zatem zachowac historyczny charakter istniejacego obiektu (wytyczne konserwatora zabytkéw), a adnasizs °""‘"”(‘;’;{”og S eoea ity migsto

nowo projektowana czg$¢ powinna harmonijnie wspétgrac z budynkiem Starego Miyna i otoczeniem."” Oziohor 52472 :
WAPA DO CELOW LOKALIZ ACYJNYCH

Centrum Kultury ma za zadanie skupia¢ lokalng spotecznos, kreujac miejsce do rozwijania swoich
zainteresowan, spotkaf towarzyskich; maja by¢ ogélnie dostepnym obiektem, "kuZnig" nowych pomystow
na atrakcyjne spedzenie czasu.

Jako miejsce kultury, obiekt ten powinien staé sie wizytéwkg miasta, réwniez w sensie architektonicznym.
Bo architektura to sztuka, a sztuka to kultura.

Zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi, oraz zapisami MPZP, projektuje sig skromng ale wyrazistg
architekture wpisang w zastany kantekst krajobrazu miasta o bogate] przesztosci przemystowej. Istniejacy
obiekt Mtyna, oraz zapisy w MPZP narzucity forme oraz ostateczny wyraz architektury tego obiektu.

SKALA 1:500

Dziatka na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, to druga linia zabudowy w kwartale ulic: Ks, 5.
Rembowskiego, ul. G. Narutowicza, ul. 1 Maja i ul. Diuga, potaczona z systemem komunikadji miejskiej drogg

o ograniczonym natezeniu ruchu.

Ze wzgledu na topografie terenu oraz usytuowanie dziatki wzgledem stron Swiata, sugeruje sie lokalizadje

nowego budynku w ostrej granicy od strony wschodniej, z usytuowaniem wigkszosci okien oraz wejs¢ od

strony potudniowej i zachodniej.
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BILANS TERENU: i
POWIERZCHNIA DZIALKI - 2100m2 |
POWIERZCHNIA ZABUDOWY BUDYNKU ISTNIEJACEGO - 3401, e
POWIERZCHNIA BUDYNKU NOWOPROJEKTOWANEGO - 720m; 3

POWIERZCHNIA UTWARDZONA - 430m2 T S : WESSCIE

H
PQWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA - 29% \8 "







KONCEPCJA ADAPTACIL . ROZBUDOWY BUDYNKL STAREGO MLYNA" W ZGIERZU
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KONCEPCJA ADAPTACI! . ROZBUDOWY BUDYNKL STAREGO MLYNA" W ZGIERZU

tACZNIE 2588,28m2

tapidarium (ac. lapidarius - kamienny) - miejsce
przechowywania | prezentowania zgromadzonych okazéw
kamieni naturalnych i kamiennych Fragmentéw el tow
architektonicznych oraz rzesb, nagrobkéw, pomnikéw,
pochodzacych z zabytkowych budowli.[wikipedia]

PRZEKROJA-A 1:10
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