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OGOLNE WARUNKI UMOWY
wykonania robot budowlanych
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[ SPOSOB OPISU PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA ]

1. Wykonawca zobowigzany jest do wykonania zaméwienia zgodnie z:
1) opisem przedmiotu zaméwienia, tj.:

a) @ dokumentacjg projektowa, sktadajaca siez
- projektu budowlanego w zakresie uwzgledniajacym specyfike robot budowlanych;

- przedmiaru rob6t 2 e

a) D dokumentacja projektowa, sktadajaca sie z ¥ :
- dokumentéw okreélajacych rodzaj i zakres robét budowlanych podstawowych
oraz uwarunkowarn i doktadnej lokalizacji ich wykonywania,
- przedmiaru robét 2 *;

- projektéw, pozwoleri, uzgodnier i opinii wymaganych odrgbnymi przepisami;
wraz z wyszczegdlnieniem wszelkich dodatkowych prac, ktére maja by¢ wykonane w ramach umowy *,
b) specyfikacjg techniczng wykonania i odbioru robét budowlanych,

2) obowigzujacymi przepisami, normami i normatywami, zasadami wspéiczesnej wiedzy technicznej
(sztukg budowlana), jak réwniez zgodnie z wnioskami wyptywajacymi ze sprawdzenia przez \Wykonawce,
w terenie, warunkéw wykonania zamoéwienia * .

@ 2. Przedmiar robét nalezy traktowaé jako materiat pomocniczy, nie bedgcy podstawg opisu przedmiotu

zaméwienia i obliczenia ceny ryczattowej +ryezattowe—itoseiowej" *.

lanych, dla ktérych jest wymagane uzyskanie pozwolenia na budows.
ienia z wolnej
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)zakresobnwla.zkowvdoapésup- d mi owienia na wyk ie robél bud

2 dokumentacja projektowa moze nie obejmowaé przedmiaru robot, jesl zaméwienie na roboty budowlane jest udzielane w trybie
reki lub w istotnych postanowieniach umowy przyjgto zasadg wynagrodzenia ryczattowego.
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zakres obowigzkowy do opisu przedmiotu zaméwienia na wykonanie robét budowlanych, dla kiorych nie jest wyr uzyskanie poz

budowe.
4
) rozumianych jake minimalny zakres prac, ktére po wykenaniu sq mozliwe do odebrania pod wzgledem ilosci | wymogow jakosciowych oraz

uwzgledniaja przyjety stopien scalenia robot.




§2
[FORMA WYNAGRODZENIA UMOWNEGO ]

Obowigzujaca forma wynagrodzenia jest :
m WYNAGRODZENIE RYCZALTOWE , ktére:

1) zawiera wszystkie koszty zwigzane z realizacjg zaméwienia i niezbedne do zakofczenia
realizacji zaméwienia (przedmiotu umowy), w szczegolnosci koszt tzw. robét: nieprzewidzianych",
Jkoniecznych” badz ,dodatkowych”,

2) pozostanie niezmienne do zakoficzenia wykonania przedmiotu umowy a przyjmujacy
zamé6wienie nie moze zadaé podwyzszenia wynagrodzenia (z wyjatkiem okolicznosci
okreslonych w art. 632 § 2 k.c.), chociazby w czasie zawarcia umowy nie mozna bylo
przewidzie¢ rozmiaru lub kosztéw prac.

D WYNAGRODZENIE RYCZALTOWE ZA ZAKRES PRAC OKRESLONY DOKUMENTACJA
PROJEKTOWA, ktére:

1) jest zgodne z zakresem rob6t wynikajacym wprost z zataczonej dokumentacji projektowe;,

2) zawiera rowniez koszty: wszelkich robét przygotowawczych, demontazowych,
wyburzeniowych, odtworzeniowych, porzadkowych, zagospodarowania placu budowy,
zwigzanych z utrudnieniami wynikajacymi z realizacji prac w warunkach bez wytaczen
z eksploatacji, przekopow kontrolnych, odtworzenia drég, chodnikéw, trawnikéw, itp.,
odwozu nadmiaru gruntu, zageszczenia gruntu, pompowania wody, peinej obstugi geodezyjnej,
projektu organizacji robét, itp., ktére moga wystapic¢ w zwiazku z wykonywaniem robét budowlanych
zgodnie z warunkami umowy, przepisami technicznymi i prawnymi - z wylaczeniem kosztéw robét
o ktérych mowa w pkt. 4 niniejszego paragrafu

3) pozostanie niezmienne do zakoficzenia wykonania przedmiotu umowy a przyjmujacy
zaméwienie nie moze zadaé podwyzszenia wynagrodzenia (z wyjatkiem okoliczno$ci
okreslonych w art. 632 § 2 k.c.), chociazby w czasie zawarcia umowy nie mozna bylo
przewidzie¢ rozmiaru lub kosztéw prac.

4) nie uwzglednia kosztéw robét nieobjetych dokumentacija projektowa a niezbednych do
prawidlowego wykonania przedmiotu umowy i ktérych wykonanie stato si¢ konieczne na skutek
sytuacji niemozliwej wezesniej do przewidzenia a ktére zlecone zostang w formie zaméwien
dodatkowych, zgodnie z przepisami prawa zaméwien publicznych i §12 niniejszych ogdinych
warunkéw umowy wykonania robét budowlanych.

D tzw. WYNAGRODZENIE RYCZALTOWO - ILOSCIOWE (faktycznie: wynagrodzenie
kosztorysowe, ,okreslone przez wskazanie podstaw do jego ustalenia”), ktorego:

1) wysoko$¢ okreslona zostata na podstawie - uprzednio uzgodnionych - iloSci rzeczywiscie
wykonanych i odebranych prac oraz odpowiednich, oferowanych cen jednostkowych,

2) wysoko$¢ zawiera wszystkie koszty zwigzane z realizacja zamdwienia i niezbedne
do zakoriczenia realizacji zaméwienia (przedmiotu umowy), w szczeg6lnosci koszt
tzw." rob6t nieprzewidzianych”, "koniecznych" badz "dodatkowych”,

3) oferowane ceny jednostkowe maja forme jednostkowych cen statych, niezmiennych
do zakoriczenia wykonywania przedmiotu umowy a przyjmujacy zaméwienie nie moze zadac
podwyzszenia wynagrodzenia z tytutu wzrostu wartosci cen jednostkowych (z wyjatkiem
okolicznosci okreslonych w art. 632 § 2 k.c.), chociazby w czasie zawarcia umowy nie mozna
bylo przewidzie¢ rozmiaru lub kosztow prac.
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§3.
[] [ PODWYKONAWSTWO ]

1. W umowie o roboty budowlane, zawartej miedzy Zamawiajgcym (Inwestorem) a Wykonawca /
Generalnym Wykonawca, strony ustala zakres robét, ktére Wykonawca bedzie wykonywat
osobiscie lub z pomocg Podwykonawcow.

2. 1) Do zawarcia przez Wykonawce umowy o roboty budowlane z Podwykonawcg jest wymagana
zgoda zamawiajgcego.
2) Do zawarcia przez Podwykonawce umowy z dalszym Podwykonawcy jest wymagana zgoda
Zamawiajgcego i Wykonawcy.
3) Warunkiem wystarczajgcym do uzyskania zgody Zamawiajacego, o ktérej mowa w pkt. 12
jest speinienie przez Podwykonawce warunkéw wyszczegdlnionych w Oswiadczeniu
Podwykonawcy - druk WZP-3P.

3. Dla skutecznego wyrazenia przez Zamawiajacego (Inwestora) zgody na wykonanie czesci robét przez
Podwykonawce (dalszego Podwykonawce) konieczne jest przedstawienie przez Wykonawce umowy
lub projektu umowy z Podwykonawcg (dalszym Podwykonawca) .

4. Inwestor i Wykonawca ponoszg solidarng odpowiedzialno$¢ za zaptate wynagrodzenia za roboty
budowlane wykonane przez Podwykonawce (patrz § 4. ust. 3).

5. Umowy, o ktérych mowa w ust. 2 powinny byé¢ dokonane w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§4. .
[ WARUNKI | TERMINY PLATNOSCI ]

1. Rozliczenie naleznosci za wykonany i odebrany przedmiot umowy nastapi w terminie 30 dni
od daty dostarczenia faktury przez Wykonawce.

2. 1) Strony postanawiajg, ze dopuszczalne jest rozliczenie czgsciowe - za ustalone w umowie
przedmioty odbioru - fakturami czeSciowymi, wystawionymi za wykonane i odebrane czesci robot,
platnymi w terminie 30 dni od daty dostarczenia faktury przez \Wykonawce.

2) kaczne wynagrodzenie Wykonawcy rozliczone fakturami cze$ciowymi nie moze przekroczyé
wartosci 90 % wynagrodzenia umownego.

3) Rozliczenie korficowe nastapi fakturg korficowg po odbiorze robét, w terminie 30 dni od daty
dostarczenia faktury przez Wykonawce.

3. W przypadku wykonywania cze$ci rob6t budowlanych przez Podwykonawce Zamawiajacy (Inwestor)
bedzie dokonywat bezposSredniej zaptaty:
1) faktur Podwykonawcy za roboty przez niego wykonane, po ich sprawdzeniu i akceptacji przez
Wykonawce / Generalnego Wykonawce, 5
2) faktur Wykonawey /Generalnego Wykonawcy tylko za roboty przez niego wykonane,
z zachowaniem zasad okreslonych w ust.: 1, 2.

§5.
[ GWARANCJA ZAPLATY ]

1. Wykonawca moze w kazdym czasie zada¢ od Zamawiajacego gwarancji zaptaty do wysokosci
ewentualnego roszczenia z tytulu wynagrodzenia, wynikajgcego z umowy oraz ze zlecer dodatkowych.
Zamawiajacy winien udzieli¢ gwarancji zaptaty w terminie nie dtuzszym, niz 30 dni od daty dorgczenia
Zamawiajacemu pisemnego zadania udzielenia tej gwaranciji.

2 Zamawiajgcy moze zgdacé zwrotu kosztéw udzielonych gwarancji zaptaty w czesci, w jakiej dokonat
terminowej zaptaty za wykonanie robét budowlanych.

3. Jezeli Wykonawca nie uzyska wystarczajacej gwaranciji zaptaty w odpowiednim, wyznaczonym przez
siebie terminie, uprawniony jest do wstrzymania sie od wykonywania robét i oddania obiektu
Zamawiajgcemu. Po wyznaczeniu na pismie dodatkowego terminu do udzielenia gwarancji zaptaty
i jego bezskutecznym uplywie Wykonawca uprawniony jest do odstgpienia od umowy z winy
Zamawiajacego.

4. Udzielanie gwarancji zaptaty oraz wykonywanie uprawnien z tytutu gwarancji zaptaty reguluje ustawa
o gwarancji zaptaty za roboty budowlane.

G  Podpis Wykonawcy ..
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§ 6.
[ GWARANCJA ]

1. Strony postanawiaja, ze odpowiedzialnos¢ Wykonawcy z tytutu rekojmi za wady przedmiotu umowy
zostanie rozszerzona poprzez udzielenie pisemnej gwaranciji.

2. Warunki oraz termin / okres gwarancji okre$la umowa.

§7.
[ KARY UMOWNE; ODSZKODOWANIE UZUPELNIAJACE ]

1. Strony postanawiaja, ze obowigzujgcq je forme odszkodowania stanowig kary umowne.

2. Kary te bedg naliczane w nastepujacych wypadkach i wysoko$ciach:
1) Wykonawca placi Zamawiajgcemu kary umowne:

a) za zwioke w wykonaniu okreslonych w umowie przedmiotéw odbioru w wysokosci 0,15 %
wynagrodzenia ustalonego w umowie za te przedmioty odbioru za kazdy dziefi zwtoki;

b) za zwtoke w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwaranciji i rekojmi za wady
- w wysokosci 0,15 % wynagrodzenia umownego za wykonany przedmiot odbioru za kazdy dzier
zwioki liczonej od dnia wyznaczonego na usunigcie wad;

c) z tytutu faktu istnienia wad w przedmiocie odbioru w wysokosci 10 % wynagrodzenia umownego
za przedmiot odbioru;

d) za odstapienie od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokoéci 20 % wynagrodzenia
umownego.

2) Zamawiajacy ptaci Wykonawcy kary umowne:

a) za zwitoke w dostarczeniu uméwionych projektéw w wysokosci 0,15 % wynagrodzenia umownego
za wykonanie obiektow lub robét, ktérych dotyczy projekt, za kazdy dziert zwtoki liczony odpo-
wiednio od terminu umownego na dostarczenie projektu;

b) za zwioke w przekazaniu terenu budowy oraz uniemozliwienia rozpoczecia robot w wysokosci
0,15 % wynagrodzenia umownego;

c) z tytutu odstapienia od umowy z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy (z wytaczeniem przypadku
wystapienia istotnej zmiany okolicznosci powodujgcej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie
publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy) - w wysokosci 20 %
wynagrodzenia umownego.

3. Strony zastrzegaja sobie prawo do odszkodowania uzupetniajacego, przenoszgcego wysokosc¢ kar
umownych do wysokos$ci rzeczywiscie poniesionej szkody.

= _§8. :
[ ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY ]

Wysoko$é, forma i warunki dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy - zgodne
z dopuszczonymi w specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia - okreSlone zostaty w umowie.

§9.
[ ZMIANA UMOWY ]

1. Zmiana postanowien zawartej umowy moze nastapic¢ wytacznie za zgoda stron, wyrazong w formie
pisemnego aneksu, pod rygorem niewaznosci.

2. Niewazna jest zmiana postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci oferty, na podstawie
ktérej dokonano wyboru Wykonawcy, chyba ze konieczno$¢ wprowadzenia takich zmian wynika
z okolicznoéci, ktorych nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy lub zmiany te sa
korzystne dla Zamawiajgcego.

Podpis Wyifonawcy:

4



=5

§ 10.
[JEDNOSTRONNE ODSTAPIENIE OD UMOWY ]

W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujgcej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie
publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, Zamawiajacy moze odstapi¢ od
umowy w terminie 30 dni od powzigcia wiadomosci o tych okolicznosciach.

W takim przypadku Wykonawca moze zadaé wytacznie wynagrodzenia naleznego z tytutu wykonania czesci
umowy. s

§11.
[ SPORY ]

1. Strony podejma starania w celu polubownego rozstrzygnigcia wszelkich sporéw powstatych miedzy nimi,
a wynikajgcych z umowy lub pozostajacych w bezposrednim badz posrednim zwiazku z umowa,
na drodze bezposrednich negocjacii.

2. Jesli po 30 dniach od rozpoczecia bezposrednich negocjacji Strony nie bedg w stanie polubownie
rozstrzygnaé sporu, to kazda ze Stron moze poddaé spér rozstrzygnigciu przez sad powszechny,
wiasciwy miejscowo dla siedziby Zamawiajgcego.

§12.
[ ZAMOWIENIA DODATKOWE ]

W przypadku, gdy zajdzie konieczno$é wykonania zamdwien publicznych dodatkowych, nieobjgtych
zamowieniem podstawowym (bgedacym przedmiotem niniejszej umowy), niezbgdnych do jego prawidiowego
wykonania, ktorych wykonanie stato sie konieczne na skutek sytuacji niemozliwej wezesniej do
przewidzenia, jezeli:

a) z przyczyn technicznych lub gospodarczych oddzielenie zaméwienia dodatkowego od zaméwienia
podstawowego wymagatoby poniesienia niewspétmiernie wysokich kosztéw, lub

b) wykonanie zaméwienia podstawowego jest uzaleznione od wykonania zaméwienia dodatkowego -
- Zamawiajacy udzieli ich do wysokoSci nie przekraczajacej tacznie 20 % warto$ci realizowanego
zamébwienia a Wykonawca wykona, stosujac poziom cen i wskaznikéw cenotworczych, wynikajacy

z przeprowadzonych negocjacji w tej sprawie, ale nie wyzszy, niz okreslony w niniejszej umowie.

Zamawiajacy: Wykonawca:

OZNACZENIA:

E dotyczy niniejszego zaméwienia; D nie dotyczy niniejszego zaméwienia;
* niepotrzebne skresélié;




