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UG. 73311-357/08/SZ

DECYZJANR 34% 2008
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 kodeksu postepowania administracyjnego, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1

pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) oraz przepiséw szczegdlnych,

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 9 pazdziernika 2008

Gminy Miasto Zgierz

oraz na podstawie przeprowadzonego postgpowania administracyjnego obejmujgceganalize:

- warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisOw odrebnych,

- stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji,

- dokonanych uzgodnien

ustalam
warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie obiektu
sportowego - sali gimnastycznej wielofunkcyjnej z zapleczem gospodarczym
i socjalnym wraz z niezbedng infrastruktura tj. droga pozarowa od ul. Staffa,
oswietleniem terenu oraz parkingami przy ul. Staffa 26 w Zgierzu.

. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jeqo zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie:

1)Rodzaj zabudowy i sposo6b uzytkowania  obiektow budowlanych

i zagospodarowania dziatki: zabudowa ustugowa (obiekt sportowy)

2) Ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu objetego decyzjg - max. 0,5

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej - min. 30%

c¢) wysoko$¢ zabudowy - do |l kondygnacji naziemnych z wytgczeniem schronu, wysoko$é do
okapu/gzymsu max. 15,0 m.

d) szerokos¢ elewac;ji frontowej - bez wymagan

e) geometria dachu - dachy tukowe i ptaskie w tym stropodachy

f) zakaz stosowania ogrodzer z prefabrykowanych elementéw betonowych

g) zapewni¢ min. 30 miejsc parkingowych w granicach terenu objetego decyzjg

3) Ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, débr

kultury wspoétczesnej

- Zgodnie z art 83 ustawy z dnia16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz.
880) usunigcie drzew lub krzewdw z terenu nieruchomos$ci moze nastapié po uzyskaniu
zezwolenia wydanego przez odpowiedni organ na wniosek posiadacza nieruchomosci.

- Zgodnie z art. 73 ust. 1i 2 oraz art. 74 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (Dz. U. Nr 62 poz. 627 z pdzn.zm.)

- Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie
okreslenia rodzajow przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
szczego6towych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 257 poz. 2573),

w przypadku zaliczenia inwestycii do przedsiewzie¢ dla ktérych moze byé wymagany raport
-_nalezy uzyska¢ decyzie srodowiskowg w Wydziale Ochrony Srodowiska i Rolnictwa
Urzedu Miasta Zgierza



?

4) Warunki w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
Zasilanie zgodnie z nizej podanymi warunkami gestora sieci :

- woda - w ramach istniejacego przytacza

- prad - w ramach istniejgcego przylacza

- gaz- w ramach istniejgcego przytacza

- kanalizacja- w ramach istniejacego przytgcza

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym inwestycja

zostata uzgodniona z zarzadca drogi publicznej (ul. Staffa) - Gming Miasto Zgierz pismem

IM.7040/270/08 z dnia 27 pazdziernika 2008 .

Zarzadca drogi wewnetrznej, do ktérej przylega teren objety decyzja, tj. Zgierska Spoétdzielnia

Mieszkaniowa nie zglosita zadnych zastrzezen co do realizacji zamierzonej inwestycji, zostato

to ujete w pismie z dnia 18 listopada 2008 znak: EE/7607/2008.

5) wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

- zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

- ochrona przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkéw tacznosci — poprzez spetnienie warunkéw zawartych
w przepisach szczegdinych,

- ochrona przed pozbawieniem doplywu Swiatta dziennego do pomieszczeri przeznaczonych
na staty pobyt ludzi — poprzez speinienie warunkéw zawartych w przepisach szczegélnych,

- ochrona przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia
elektryczne, promieniowanie — poprzez spetnienie warunkéw zawartych w przepisach
szczegoinych,

- ochrona przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby — poprzez spetnienie warunkéw
zawartych w przepisach szczegdinych

Il._ Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawione sa
na mapie stanowiacej zalacznik do niniejszej decyzji.
lil. Integralna czes¢ decyzji stanowi zalacznik graficzny w skali 1 : 500.

Uzasadnienie

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, warunki zabudowy
dla dziatki okreslonej we wniosku — ustala sie po przeprowadzonym postepowaniu
administracyjnym zgodne z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 roku (Dz. U. Nr 80 poz. 717) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588).

Zgodnie z art. 53 ust. 4 w/w ustawy uzyskano uzgodnienie wlasciwego zarzadcy drogi
postanowieniem IM7040/270/08 z dnia 27 pazdziernika 2008.

Pouczenia:

1. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
0saéb trzecich.

2. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do dysponowania gruntem przeznaczonym na
cele budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot nakltadéw poniesionych w zwigzku
z otrzymang decyzjg o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.

3. Decyzja o ustaleniu inwestyciji celu publicznego wygasa jezeli: inny wnioskodawca uzyskat
pozwolenie na budowe; dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia
sg inne niz w wydanej decyzji.

4. Decyzja nie uprawnia do podjecia jakichkolwiek dziatarn zwigzanych z rozpoczeciem robét



budowlanych. Nalezy uzyska¢ w Starostwie Powiatowym w Zgierzu pozwolenie nebudowe.
5. Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Lodzi ul. Piotrkowska 86 za posrednictwem Prezydenta Miasta Zgierza w terminie 14 dni
od jej doreczenia.
6. Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powinno zawiera¢
zarzuty odnoszace sie do decyzji, okreslac istote i zakres zadania bedacego przedmiotem
odwotania oraz wskazywaé dowody uzasadniajgce to zadanie.

Projekt decyzji sporzadzit:
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Otrzymuja;

1. Gmina Miasto Zgierz, Plac Jana Pawta Il 16, 95-100 Zgierz

2. Zgierska Spotdzielnia Mieszkaniowa, ul.Parzeczewska 21, 95-100 Zgierz
3.ala

Klauzula wykonalno$ci
Niniejsza decyzja jest ostateczna
i podlega wykonaniu
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