Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej spétka z 0.0. w Zgierzu

Znak sprawy: ZP-MPGM-04/05/2013
Zatgcznik nr 12 do SIWZ

Zalacznik nr .............. do oferty
Umowa na roboty budowlane Nr ............

zawarta wdniu ............czerwca 2013 r. w Zgierzu pomiedzy:

Miejskim Przedsiebiorstwem Gospodarki Mieszkaniowej spétka z 0.0. w Zgierzu z siedzibg w
Zgierzu, ul. Mielczarskiego 14, wpisang do Krajowego Rejestru Sgdowego w Sadzie
Rejonowym dla Lodzi-Srédmiescia w todzi pod numerem 0000099467, NIP 732-000-06-37,
REGON 470023416 zwanym dalej Zamawiajgcym, reprezentowang przez Zarzad Spotki w
osobach:

1. Anna Idczak - Prezes Zarzadu Dyrektor
2. Zbigniewa Antczaka - Cztonek Zarzgdu Z-ca Dyrektora ds. Technicznych

zwang dalej Zamawiajacym, a

23|ed2|bqw
NIP.........ccceeieeiiiieee e ... REGONLL. oL . TEPrEZENtOWANY M PrZEZ:
2.
zwanym dalej Wykonawcg, wybranym w trybie przetargu nieograniczonego
przeprowadzonego zgodnie z ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. — Prawo zamowien
publicznych (tekst jednolity Dz. U. Nr 223/2007 poz. 1665, z pdzn. zm.)
§1

PRZEDMIOT UMOWY

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca zobowigzany jest do wykonania prac projektowych

oraz rob6t budowlanych polegajgcych na kompleksowym wykonaniu dokumentaciji
projektowo — technicznej (budowlano-wykonawczej) oraz na realizacji budynku
mieszkalnego wielorodzinnego sktadajgcego sie z 24 lokali mieszkalnych wraz z
pomieszczeniami gospodarczymi (komérkami) dla kazdego mieszkania oraz
powierzchnig na przechowywanie wézkéw dzieciecych w kazdej klatce schodowej. W
parterze pomieszczenie na wezet c.o0. o powierzchni od 8 m? do 12 m*
Budynek przewidziany jest do realizacji w Zgierzu przy ul. Rembowskiego na
niezabudowanej nieruchomosci potozonej w 129 obrebie miasta Zgierza sktadajgcej
sie z dziatek gruntu o nr 81/35, 81/38 i 81/41, do ktérej Zamawiajgcy ma prawo
wiasnosci.

2. Podstawg wykonania dokumentacji jest ,Program funkcjonalno-uzytkowy budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng przy ul.
Rembowskiego w Zgierzu” stanowigcy Zafgcznik nr 1 do niniejszej umowy (Zatqcznik

nr 1 do SIWZ).
3. Prace realizowane bedg w dwoch etapach:
1) Etap | — polegajacy na kompleksowym wykonaniu dokumentacji projektowo -

technicznej budynku, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu oraz
uzyskaniu pozwolenia na budowe,

2) Etap Il — polegajgcy na budowie budynku wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng, na podstawie pozwolenia na budowe oraz dokumentacji, o ktérej
mowa w pkt. 1
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Warunkiem rozpoczecia przez Wykonawce realizacji Etapu Il jest uzyskanie przez
Zamawiajgcego promesy udzielenia kredytu na realizacje inwestycji, o ktérej mowa w
§1, wydanej przez bank kredytujgcy.

§2

OBOWIAZKI STRON UMOWY

1.

Zamawiajgcy ma obowigzek:

al

b/

c/

d/

e/

Dostarczenia Wykonawcy informacji i wyjasnien niezbednych dla wtasciwej
realizacji przedmiotu umowy.

Wyptaty Wykonawcy wynagrodzenia za wykonane prace na zasadach
okreslonychw § 4i § 5 Umowy.

Przekazania Wykonawcy placu budowy w terminie okreslonym w § 6 ust. 2
Umowy.

Dokonania odbioru wykonanych prac na zasadach okreslonych w § 10
Umowy.

Powotania inspektoréw nadzoru dziatajgcych w granicach Prawa
budowlanego.

Wykonawca zobowigzuje sie wykonaé roboty zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
normami i normatywami oraz zgodnie z zasadami wspofczesnej wiedzy technicznej
(,sztukg budowlang”).

Wykonawca zobowigzuje sie do:

al
b/

c/

d/

e/

f/

a/
h/

Uzyskania mapy do celéw projektowych.

Terminowego wykonania dokumentacji projektowej wraz z dokonaniem
wszelkich wymaganych Prawem budowlanym uzgodnien, opinii i warunkéw
oraz do uzyskania prawem wymaganych decyzji administracyjnych, w tym
pozwolenia na budowe w imieniu Zamawiajgcego.

Wykonania badan geologicznych i opracowan geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektu budowlanego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa.

Sprawdzenia projektéw przez osoby posiadajgce stosowne uprawnienia w
danej specjalnosci.

Uzyskania technicznych warunkéw przytgczenia projektowanego budynku do
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i cieplnej oraz
uzyskania stosownych oswiadczen witasciwych jednostek organizacyjnych o
zapewnieniu dostawy energii elektrycznej, cieplnej, wody oraz odbioru
Sciekow.

Sprawowania nadzoru autorskiego w toku wykonywania robét budowlanych
zgodnie z Prawem budowlanym, bez dodatkowego wynagrodzenia.
Zapewnienia obstugi geodezyjnej wykonywanych robét wraz z koncowg
inwentaryzacjg budowlang, bez dodatkowego wynagrodzenia.

Uzyskania na swoj koszt zezwoleh na prowadzenie rob6t — od wiasciwych
jednostek uprawnionych do wydawania zezwolen, na terenach bedacych w ich
zarzadzaniu, tgcznie z zezwoleniem na zajecie paséw drogowych i
chodnikowych.

Terminowego wykonania robét w ramach Etapu Il — zgodnie z zatwierdzong
przez Zamawiajgcego dokumentacjg, zgodnie z Prawem budowlanym oraz z
obowigzujgcymi normami i sztukg budowlana.

Oznakowania ulic na czas budowy na wtasny koszt.

Opracowania planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (BIOZ).

Wykonania tablic informacyjnych na budowie oraz tablic z numerami
policyjnymi, bez dodatkowego wynagrodzenia.
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Na dokumentacje, o ktérej mowa w ust. 3 lit. b/ sktadajg sie nastepujace
opracowania:

a/ projekty budowlane (techniczno — wykonawcze) budynkéw, sieci, przytgczy,
drog i chodnikéw dla catego terenu inwestycji, zawierajgce projekty i
opracowanie wedtug Prawa budowlanego [ spetniajgce wymogi
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 03.07.2003 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. Nr 120,
poz. 1133 z pézn. zm.).

b/ Plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

c/ Dokumentacja okreSlajgca sezonowe zapotrzebowanie na ciepto do

ogrzewania projektowanego budynku. Wartos¢ wskaznika E okreslajgca
obliczeniowe zapotrzebowanie na energie koncowg do ogrzewania budynku
w sezonie grzewczym (wyznaczona zgodnie z Polskg Normg) powinna
by¢ mniejsza, co najmniej o 15 % od wartosci granicznej EO, okreslonej
w przepisach techniczno — budowlanych.

d/ Wykaz opracowan oraz pisemne os$wiadczenia, ze dokumentacja jest
wykonana zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym techniczno -
budowlanymi, Polskimi Normami i zasadami wiedzy technicznej i jest
wydawana w stanie zupetnym ze  wzgledu na cel oznaczony w umowie.
Wykaz opracowan i pisemne o$wiadczenie stanowig integralng czesc
przekazywanej dokumentacji projektowe;j.

Wykonawca ma obowigzek stosowaé w trakcie prac wszelkie obowigzujace przepisy
z zakresu ochrony $rodowiska naturalnego i higieny pracy. Wszelkie optaty i kary
natozone w zwigzku z naruszeniem przez Wykonawce powotanych przepiséw,
zostang pokryte przez Wykonawce ze srodkéw wtasnych. Wykonawcy nie przystuguje
w stosunku do Zamawiajgcego roszczenie o zwrot poniesionych z tego tytutu
wydatkow.

Wykonawca ma obowigzek niezwtocznego informowania Zamawiajgcego na pismie o
wszelkich przeszkodach i trudnosciach, ktére mogg wptyngé na termin wykonania
prac lub na jakos¢ wykonywania roboét.

§3

TERMINY REALIZACJI UMOWY

1.

éﬂf/

Termin wykonania przedmiotu umowy ustala sie na:

al Etap | — wykonanie kompleksowej dokumentacji budowlanej dla catego
zadania inwestycyjnego wraz z ostateczng decyzjg zatwierdzajaca projekt
budowlany i udzielajgcg pozwolenia na budowe - do dnia 31 lipca 2013 r.

b/ Etap Il — wykonanie budynku wraz z chodnikami, drogami dojazdowymi,
zagospodarowaniem terenu, przytaczami i przekazanie do eksploatacii.
Rozpoczecie Etapu Il nastgpi po uzyskaniu przez Zamawiajacego z banku
kredytujgcego promesy udzielenia kredytu na realizacje inwestycji, o ktorej

mowa w § 1. Zakonczenie Etapu Il nastgpi w terminie do dnia 30 grudnia
2013 r..
Harmonogram rzeczowo - finansowy (Tabela elementéw scalonych) bedacy

jednoczesnie harmonogramem realizacji i ptatnosci za poszczegdlne etapy robot
stanowi Zafgcznik nr 2 do umowy.
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§4

WYNAGRODZENIE UMOWNE

1.

Wynagrodzenie ryczattowe, ktore:

al zawiera wszystkie koszty zwigzane z realizacjg umowy i niezbedne do
zakonczenia realizacji przedmiotu umowy, w szczegélnosci koszt tzw. roboét
nieprzewidzianych, koniecznych bgadz dodatkowych,

b/ pozostanie niezmienne do zakonczenia wykonania przedmiotu umowy, a
przyjmujgcy zaméwienie nie moze zgdaé podwyzszenia wynagrodzenia (z
wyjatkiem okolicznosci okreslonych w art. 632 § 2 Kodeksu cywilnego),
chociazby w czasie zawarcia umowy nie mozna byto przewidzie¢ rozmiaru
lub kosztéw prac.

c/ okreslone zostato na podstawie planowanych prac i przewidywanych kosztow,
wedtug oferty (uznanej przez Zamawiajgcego na etapie sprawdzania oferty),
d/ zawiera wszystkie koszty wynikajgce z okreslenia przedmiotu umowy

zawartego w §1 umowy, jak réwniez — odpowiednio do potrzeb — koszt
wszelkich robét przygotowawczych, demontazowych, wyburzeniowych,
odtworzeniowych, porzadkowych, zagospodarowania placu budowy, robét
zwigzanych z utrudnieniami wynikajgcymi z realizacji w warunkach bez
wytaczen obiektu z eksploataciji, przekopébw  kontrolnych,  odtworzenia
drég, chodnikéw, wywiezienie nadmiaru gruntu,  zageszczenia gruntu,
pompowania wody, petnej obstugi geodezyjnej, projektu organizacji robot.

Ustalone w tej formie tgczne wynagrodzenie brutto za Etap | (z podatkiem VAT)
WYNosi:

tgczne wynagrodzenie brutto za Etap Il (z podatkiem VAT) wynosi:
Wynagrodzenie za Etap Il ulegnie proporcjonalnie zmniejszeniu w przypadku

mniejszego obmiaru powierzchni uzytkowej mieszkan po wybudowaniu w stosunku
do przedmiotu wykonanego zgodnie z dokumentacja.

§5

WARUNKI | TERMINY PLATNOSCI

1.

Wynagrodzenie za Etap | wyptacone bedzie jednorazowo, na podstawie faktury
wystawionej przez Wykonawce, w terminie 30 dni od daty protokolarnego
przekazania Zamawiajgcemu dokumentacji, o ktérej mowa w § 2 ust. 3 lit. b.

Strony postanawiajg, ze w odniesieniu do Etapu Il — rozliczenie za ustalony
przedmiot odbioru odbedzie sie w 2-ch transzach, na podstawie faktury czesciowe;j i
konicowej, wystawionymi za wykonanie i odebranie robét, tj. 1-sza transza - po
odbiorze stanu surowego otwartego (bez osadzenia okien i drzwi zewnetrznych),
ptatna w terminie 30 dni od daty dostarczenia faktury przez Wykonawce wraz z
podpisanymi przez inspektora nadzoru protokotami odbioru stanu zaawansowania
robét, 2-ga transza — po uzyskaniu przez Wykonawce pozwolenia na uzytkowanie
obiektu i odbiorze koncowym, wedtug elementéow ujetych w tabeli elementow
scalonych (harmonogramie rzeczowo — finansowym) stanowigcym zatgcznik nr 2 do
niniejszej umowy.

Wynagrodzenie Wykonawcy rozliczone fakturg czesciowg nie moze przekroczy¢ 60%
wartosci wynagrodzenia umownego za Etap Il
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Rozliczenie koricowe za Etap Il nastgpi na podstawie faktury korncowej, wystawionej
po podpisaniu protokotu odbioru, a w przypadku stwierdzenia w trakcie odbioru wad -
po podpisaniu protokotu odbioru potwierdzajgcego usuniecie wczesniej
stwierdzonych wad, w terminie 45 dni od dnia otrzymania faktury.

§6

TEREN BUDOWY

1.

10.

11.

12.

13.

Zamawiajacy os$wiadcza, ze do nieruchomosci, na ktorej realizowana bedzie
przedmiotowa inwestycja posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane.

Zamawiajacy przekaze Wykonawcy teren budowy w terminie do 7 dni od daty
otrzymania pisemnego zawiadomienia od banku kredytujgcego o udzieleniu promesy
udzielenia kredytu na realizacje inwestycji, o ktérej mowa w §1.

Wykonawca zorganizuje plac budowy, a w szczegdlnosci wykona ogrodzenie i
zabezpieczy teren budowy oraz dokona oznakowania prowadzonych robét.

Wykonawca zobowigzuje sie do utrzymywania porzadku na terenie budowy w trakcie
prowadzenia robét budowlanych oraz do uporzadkowania terenu budowy po
zakohczeniu prac.

Wykonawca na witasny koszt doprowadzi wode i energie elekiryczng na teren
budowy, stosownie do potrzeb budowy.

Wykonawca zainstaluje na wtasny koszt liczniki zuzycia wody i energii oraz bedzie
ponosit koszty zuzycia wody i energii w okresie realizacji robét.

Wykonawca bedzie ponosit koszty obstugi geodezyjnej, préb i badan.

Wykonawca zabezpieczy i obejmie ochrong przed zniszczeniem nie podlegajacy
likwidacji drzewostan, znajdujgcy sie na terenie budowy, a takze inne elementy
zagospodarowania terenu oraz istniejgce instalacje i urzadzenia.

Wykonawca zobowigzuje sie strzec mienia znajdujgcego sie na terenie budowy, a
takze zapewni¢ warunki bezpieczenstwa dla oséb przebywajgcych na terenie budowy
i mienia znajdujgcego sie na tym terenie.

W czasie realizacji rob6t Wykonawca bedzie utrzymywat teren budowy w stanie
wolnym od przeszkéd komunikacyjnych oraz bedzie usuwat wszelkie zbedne
urzadzenia pomocnicze, zbedne materialy, odpady i $mieci oraz urzadzenia
prowizoryczne.

Wykonawca zobowigzuje sie do umozliwienia wstepu na teren budowy pracownikom
organoéw panstwowych nadzoru budowlanego, do ktérych nalezy wykonanie zadan
okreslonych ustawg — Prawo budowlane oaz do udostepnienia im danych i informaciji
wymaganych tg ustawa.

Po zakonczeniu robét Wykonawca zobowigzany jest uporzgdkowaé teren budowy

bez dodatkowego wynagrodzenia i przekaza¢ go Zamawiajgcemu w terminie
ustalonym na odbiér robét.

B
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§7

UBEZPIECZENIE

1.

W trakcie realizacji Etapu Il Wykonawca zobowigzuje si¢ do zawarcia odpowiednich
umow ubezpieczeniowych z tytutu szkoéd, ktére mogg zaistnie¢ w zwigzku z
okreslonymi zdarzeniami losowymi w tym od ryzyka budowlanego oraz od
odpowiedzialnosci cywilnej.

Ubezpieczeniu podlegajg w szczegolnosci:

al roboty, obiekty budowlane, urzgdzenia oraz wszelkie mienie ruchome
zwigzane bezposrednio z wykonywanymi robotami od: ognia, huraganu i
innych zdarzen losowych,

b/ odpowiedzialno$¢ cywilna za szkody oraz nastgpstwa nieszczesliwych
wypadkdéw dotyczacych pracownikéw i oséb trzecich, a powstatych w zwigzku
z prowadzeniem robot budowlanych, w tym takze z ruchem pojazdow
mechanicznych.

Wykonawca wyraza zgode na nieodptatng cesje zawartych ubezpieczen
realizowanych obiektéw budowlanych na rzecz Zamawiajgcego.

§8

MATERIALY | URZADZENIA

1.

Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania przedmiotu umowy z materiatow
wiasnych dopuszczonych do stosowania w budownictwie.

Materiaty i urzgdzenia, o ktérych mowa w ust. 1 powinny odpowiada¢ co do jakosci
wymogom wyrobéw dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, wymaganiom specyfikacji istotnych warunkéw
zamowienia oraz wymogom wynikajgcym z projektu.

Materiaty i urzgdzenia dostarczone przez Wykonawce i uzyte do wykonania
przedmiotu umowy powinny by¢ oznaczone znakiem bezpieczenstwa.

Wykonawca ma obowigzek dostarczy¢é Zamawiajgcemu instrukcje obstugi i
konserwacji w przypadku, gdy zgodnie z obowigzujacymi przepisami tego rodzaju
instrukcji sg wymagane do rzeczy wykonanych przez Wykonawce.

Na kazde zadanie Zamawiajgcego (inspektora nadzoru) Wykonawca zobowigzany
jest okaza¢ w odniesieniu do wskazanych materiatéw: certyfikat zgodnosci z
Polskg Normg lub aprobatg techniczna.

Wykonawca zapewni potrzebne oprzyrzagdowanie, potencjat ludzki oraz materiaty
wymagane do zbadania, na zgdanie Zamawiajgcego, jakosci robét wykonanych z
materiatéw Wykonawcy na terenie budowy.

Badania, o ktérych mowa w ust. 5 bedg realizowane przez Wykonawce na jego koszt.

Jezeli w rezultacie przeprowadzenia badan, o ktérych mowa w ust. 5 okaze sie, ze
zastosowano materiaty nie majgce certyfikatu lub aprobaty technicznej, oraz ze
wykonanie robét jest niezgodne z umowg i nie spetnia wymogoéw technicznych
okreslonych obowigzujgcymi przepisami, to Zamawiajgcy moze potraci¢ catg kwote
lub cze$é¢ z wynagrodzenia Wykonawcy za ten element robét. Jednoczesnie
Wykonawca zostanie zobowigzany do ponownego, nieodptatnego wykonania tego
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elementu z materiatow petno jakosciowych przy zachowaniu norm technicznych i
terminu realizacji catego zaméwienia.

§9

DODATKOWE OBOWIAZKI WYKONAWCY

Niezaleznie od obowigzkéw wymienionych w umowie Wykonawca przyjmuje na siebie
nastepujgce obowigzki szczegotowe.

1.

Informowanie Zamawiajgcego (inspektora nadzoru) o koniecznosci wykonania robét
zamiennych w terminie 7 dni od daty stwierdzenia koniecznosci ich wykonania.

Informowanie inspektora nadzoru o terminie zakrycia rob6t ulegajacych zakryciu oraz
terminie odbioru robo6t zanikajgcych. Jezeli Wykonawca nie poinformowat o tych
faktach inspektora nadzoru zobowigzany jest odkry¢ roboty lub wykonac otwory
niezbedne do zbadania robét na swoj koszt, a nastepnie przywréci¢ roboty do stanu
poprzedniego — bez dodatkowego wynagrodzenia.

W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia robét, ich czesci, badz urzgdzen w toku
realizacji robét budowlanych — Wpykonawca zobowigzany jest do dokonania
niezbednych napraw i przywrécenia do stanu poprzedniego.

§ 10

ODBIOR KONCOWY | OSTATECZNY ROBOT

1.

Dokumentacja, o ktérej mowa w § 2 ust. 3 lit. b zostanie przekazana Zamawiajgcemu
protokotem. Protokét zawieraé bedzie wykaz przekazywanej dokumentacji. Miejscem
odbioru dokumentacji bedzie siedziba Zamawiajgcego — Zgierz ul. Mielczarskiego 14.

Strony postanawiajg, ze przedmiotem odbioru koncowego w ramach realizacji Etapu
Il bedzie wykonanie budynku, o ktérym mowa w §1 ust. 1 wraz z chodnikami,
drogami, zagospodarowaniem terenu, Smietnikiem, przytgczami i przekazaniem
budynku do eksploatac;ji.

Wykonawca (kierownik budowy) bedzie zgtaszat Zamawiajagcemu gotowos¢ do
odbioru na pi$mie, na podstawie wpisu w dziennik budowy.

Zamawiajgcy wyznaczy Wpykonawcy termin odbioru na piSmie, przy czym
rozpoczecie odbioru nastgpi w terminie 10 dni od daty zawiadomienia, o ktérym
mowa w ust. 3. W odbiorze wezmg udziat przedstawiciele Wykonawcy,
Zamawiajgcego oraz podmiotéw, ktérych udziat wymagany jest na podstawie
obowigzujgcych przepisow.

Jezeli w toku czynnosci odbioru zostang stwierdzone wady, to Zamawiajgcemu

przystugujg nastepujgce uprawnienia:

al jezeli wady nadajg sie do usuniecia, Zamawiajgcy moze odméwi¢ odbioru do
czasu usuniecia wad,

b/ w przypadku, gdy wady nie nadajq sie do usuniecia:
- jezeli wady umozliwiajg uzytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie z
przeznaczeniem, Zamawiajacy moze obnizy¢ odpowiednio wynagrodzenie;
- jezeli wady uniemozliwiajg uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem,
Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy.

Strony postanawiajg, ze z czynnosci odbioru bedzie spisany protokét zawierajgcy
wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak tez terminy wyznaczone na
usuniecie stwierdzonych przy odbiorze wad.
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Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia Zamawiajgcego (inspektora
nadzoru) na pismie o usunieciu wad. W takim przypadku Wykonawca zwréci si¢ do
Zamawiajgcego o0 wyznaczenie terminu na odbior robot polegajgcych na usunigciu
wad.

Zamawiajgcy wyznaczy na piSmie ostateczny, pogwarancyjny odbior robét po uptywie
terminu gwarancji jakosci, ustalonego w umowie oraz termin na protokolarne
stwierdzenie usuniecia wad po uptywie okresu rekojmi za wady.

Po protokolarnym stwierdzeniu usuniecia wad stwierdzonych przy odbiorze oraz w

okresie gwarancji rozpoczynajg swoj bieg terminy na zwrot (zwolnienie)
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

§ 11

GWARANCJA

1.

Strony postanawiajg, ze odpowiedzialno$¢ Wykonawcy z tytutu rekojmi za wady
przedmiotu umowy zostanie rozszerzona poprzez udzielenie pisemnej gwaranciji.

Termin gwarancji wynosi ....... lat (min. 5 laf) liczac od daty odbioru korcowego,
potwierdzonego protokotem.

Wszelkie usterki zgtaszane bedg Wykonawcy przez Zamawiajgcego na pismie.

Wykonawca przystgpi do usuwania usterek niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 3
dni od daty ich zgtoszenia.

Usuniecie usterek nastgpi w terminie nie dtuzszym niz 14 dni roboczych od dnia ich
zgtoszenia.

Terminy, o ktérych mowa w ust. 4 i ust. 5 mogg ulec przesunieciu w przypadku

zaistnienia  okoliczno$ci  niezaleznych od Wpykonawcy, uniemozliwiajgcych

rozpoczecie lub terminowe zakoriczenie usuwania usterek, w szczegdlnosci takich

jak:

a/ katastrofy, kleski zywiotowe, pozary, itp.,

b/ wojna, strajki, niepokoje, zaburzenia publiczne i ataki terrorystyczne,

c/ zaistnienie warunkéw atmosferycznych, uniemozliwiajacych rozpoczecie badz
prowadzenie prac.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 6, Strony uzgodnig na pi$mie nowy termin
przystgpienia do usuwania usterek badz termin zakorczenia usuwania usterek.
Ostateczne usuniecie usterek winno nastgpi¢ nie po6zniej, niz w terminie 30 dni od
daty ustania przyczyn, o ktérych mowa w ust. 6.

W przypadku zawinionego przez Wykonawce opdznienia w przystgpieniu do
usuniecia bgdz przekroczenia terminu na usuniecie usterek, Zamawiajacy wezwie
Wykonawcg na pi$mie do niezwtocznego usunigcia zgtoszonych usterek i wyznaczy
dodatkowy termin na ich usunigcie. W przypadku niezastosowania si¢ przez
Wykonawce do tresci wezwania, Zamawiajacy ma prawo do usuniecia zgtoszonych
usterek przy pomocy oséb trzecich, na koszt i ryzyko Wykonawcy.

Strony zobowigzujg sie informowaé nawzajem na pi$mie o zmianie firmy, adresu,
numerow telefonéw, numerow fakséw oraz adreséw mailowych. W przypadku, gdy
pismo zawierajgce zgtoszenie usterki wystane przez Zamawiajgcego na ostatnio
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podany adres Wykonawcy zostanie zwrécone z uwagi na zmiang adresu,
Zamawiajgcy ma prawo usunac¢ zgtoszone w takim piSmie usterki przy pomocy oso6b
trzecich, na  wytgczny koszt i ryzyko Zamawiajgcego.

§12
KARY UMOWNE; ODSZKODOWANIE UZUPELNIAJACE
1. Strony postanawiajg, ze obowigzujacy je forma odszkodowania bedg kary umowne.
2. Kary, o ktérych mowa w ust. 1 bedg naliczane wedtug nastepujgcych zasad:
a/ Wykonawca ptaci Zamawiajgcemu kary umowne:

- za zwloke w wykonaniu okreslonych w umowie przedmiotéw odbioru w
wysokosci 0,15 % wynagrodzenia ustalonego w umowie za te przedmioty
odbioru, za kazdy dzien zwtoki;
- za zwtoke w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie
gwarancji i rekojmia wady — w wysokosci 0,15 % wynagrodzenia umownego
za wykonany przedmiot odbioru, za kazdy dzien zwitoki liczonej od dnia
wyznaczonego ha usuniecie wad,
- z tytutu faktu istnienia wad w przedmiocie odbioru — wysokosci 5 %
wynagrodzenia umownego za przedmiot odbioru;
- za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokosci
5 % wynagrodzenia naleznego za prace wykonane do dnia odstgpienia od
umowy,

b/ Zamawiajacy ptaci Wykonawcy kary umowne:
- z tytutu odstgpienia od umowy w trakcie realizacji Etapu |l z przyczyn
zaleznych od Zamawiajgcego (z wytaczeniem przypadku wystgpienia istotnej
zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie
publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy) —
w wysokosci 5 % wynagrodzenia naleznego za prace wykonane do dnia
odstgpienia od umowy.

3. Strony zastrzegajg sobie prawo do odszkodowania uzupetniajgcego, przenoszgcego
wysoko$¢é kar umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

§13
OCENA SYTUACJI EKONOMICZNO - FINANSOWEJ WYKONAWCY

1. Zgodnie z wymogami stawianymi przez bank kredytujgcy Zamawiajgcego, w celu
oceny sytuacji ekonomiczno - finansowej Wykonawcy, Wykonawca zobowigzany jest
dostarczy¢ Zamawiajagcemu, przed rozpoczeciem Etapu Il inwestycji, nastepujace
dokumenty:

al sprawozdanie finansowe za okres nie diuzszy niz trzy ostatnie lata obrotowe,
wraz z opinig biegtego rewidenta o badanym sprawozdaniu — jezeli podlegato
ono badaniu. W przypadku Wykonawcy nie zobowigzanego do sktadania
sprawozdan finansowych — innych dokumentéw okreslajacych wysoko$é
obrotéw oraz zobowigzan i naleznosci. W przypadku krétszego okresu
dziatalnosci — odpowiednie dokumenty za okres prowadzenia dziatalnosci,

b/ informacji z banku bgdz spotdzielczej kasy oszczednosciowo — kredytowej,
gdzie Wykonawca posiada rachunek, potwierdzajgcy wysoko$é posiadanych
srodkéw, badz zdolnosci kredytowej oraz wykazywanych obrotéw na rachunku
za okres ostatnich 6 miesiecy, przy czym pierwsza informacja wystawiona
bedzie nie wczesniej, niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania
wnioskéw o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu o udzielenie
zamowienia w trybie ustawy Prawo zamoéwien publicznych.
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Dokumenty, o ktérych mowa w ust. 1 stanowi¢ bedg podstawe do oceny sytuacji
ekonomiczno — finansowej Wykonawcy zaréwno przez Zamawiajgcego jak i bank
kredytujgcy Zamawiajgcego.

Wykonawca wyraza zgode na przekazanie dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1
bankowi kredytujgcemu Zamawiajgcego.

§ 14

ZMIANA UMOWY

1.

Zmiana postanowien zawartej umowy moze nastgpi¢ wytacznie za zgodg Stron, i
dokonana bedzie w formie pisemnego aneksu, pod rygorem niewaznosci.

Niewazna jest zmiana postanowien zawartej umowy oraz wprowadzenie do nigj
nowych postanowien, niekorzystnych dla Zamawiajgcego, jezeli przy ich
uwzglednieniu nalezatoby zmieni¢ tres¢ oferty, na postawie ktérej dokonano wyboru
Wykonawcy, chyba Ze konieczno$¢ wprowadzenia takich zmian wynika z
okolicznosci, ktérych nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy.

§ 15

ROZWIAZANIE UMOWY

1.

Umowa rozwigzuje sie w przypadku otrzymania przez Zamawiajgcego zawiadomienia
z banku kredytujgcego o odmowie udzielenia promesy na realizacje inwestycji, o
ktérej mowa w §1.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 — Zamawiajacy poinformuje Wykonawce na
piSmie o odmowie udzielenia promesy — w terminie 3 dni od daty otrzymania
pisemnego zawiadomienia z Banku...

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie za
realizacje Etapu I, ptatne na zasadach okreslonych w §5 ust. 1. Wykonawcy nie
przystuguje wynagrodzenie, o ktérym mowa w § 4 ust. 3. Wykonawcy nie przystuguje
ponadto prawo domagania sie zaptaty kary umownej oraz prawo dochodzenia
jakichkolwiek roszczenh.

§ 16

ODSTAPIENIE OD UMOWY
Poza przypadkami okreslonymi w tytule XV i XVI Kodeksu Cywilnego stronom przystuguje
prawo do odstgpienia od umowy w nastepujgcych sytuacjach:

1.

Zamawiajgcemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy:

a/ gdy zostanie ogtoszona upadto$¢ przedsiebiorstwa Wykonawcy lub nastgpi
jego rozwigzanie,

b/ gdy zostanie wydany nakaz zajecia majatku Wykonawcy,

c/ gdy Wykonawca nie rozpoczat robét w terminie ustalonym w harmonogramie,
o ktorym mowa w § 3 ust. 2, bez uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuuje
robét pomimo wezwania Zamawiajgcego do ich kontynuacji, ztozonego na
pismie,

d/ gdy Wykonawca przerwat realizacje robét i przerwa ta trwa dtuzej niz 1
miesigc.

Wykonawcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy, jezeli:
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al Zamawiajacy jest w zwioce z zaptatg prawidlowo wystawionych przez
Wykonawce faktur, na zasadach okreslonych niniejszg umowsg i nie zachowat
dodatkowo, trzymiesiecznego terminu do ich zapfaty, wyznaczonego przez
Wykonawce na pismie,

b/ Zamawiajgcy odmawia bez uzasadnionych przyczyn odbioru rob6t lub
podpisania protokotu odbioru,
c/ gdy zostanie ogtoszona upadto$¢ przedsiebiorstwa Zamawiajgcego lub

nastgpi jego rozwigzanie.

3. Odstgpienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci takiego oswiadczenia i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

4. W wypadku odstgpienia od umowy Wykonawce oraz Zamawiajgcego obcigzajg
nastepujgce obowigzki szczegodtowe:
al w terminie siedmiu dni od daty odstgpienia od umowy Wykonawca przy
wspoétudziale Zamawiajgcego sporzadzi szczego6towy protokdt inwentaryzacji
robo6t w toku wedtug stanu na dzien odstgpienia,

b/ Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie
uzgodnionym na koszt tej strony, ktéra odstgpita od umowy,

c/ Wykonawca zgtosi Zamawiajgcemu do odbioru roboty przerwane i roboty
zabezpieczajgce,

d/ w przypadku odstgpienia od umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn, za

ktére Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci, Zamawiajgcy dokona odbioru
robét przerwanych oraz zaptaci wynagrodzenie za roboty, ktére zostaty
wykonane do dnia odstgpienia i przejecia od Wykonawcy terenu budowy pod
dozér.

§ 17

JEDNOSTRONNE ODSTAPIENIE OD UMOWY

1. W razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy
nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia
umowy, Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy w terminie 30 dni od powziecia
wiadomosci o tych okoliczno$ciach.

2. W wypadku, o ktéorym mowa w ust. 1, Wykonawca moze Zzgdac¢ jedynie
wynagrodzenia naleznego mu z tytutu wykonania czesci umowy — za roboty, ktére
zostaty wykonane do dnia odstgpienia.

§18
SPORY

Strony postanawiajq, ze:

1/ W razie powstania sporu na tle wykonania niniejszej umowy Wykonawca
zobowigzany jest przede wszystkim do wyczerpania drogi postepowania
reklamacyjnego.

2/ Reklamacje wykonuje sie poprzez skierowanie roszczenia na pismie do
Zamawiajgcego.
3/ Zamawiajgcy ma obowigzek do pisemnego ustosunkowania sie do zgtoszonego

przez Wykonawce roszczenia, w terminie 21 dni od daty zgtoszenia tego roszczenia.
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4/ W razie odmowy przez Zamawiajgcego uznania roszczenia Wykonawcy, bgdz nie
udzielenia odpowiedzi na zgtoszone roszczenie w terminie, o ktérym mowa w ust. 3,
Wykonawca uprawniony jest do wystgpienia na droge sgdowa.

5/ Wszelkie spory zwigzane z realizacjg niniejszej umowy rozstrzygane bedg przez Sad
wiasciwy rzeczowo dla siedziby Zamawiajgcego.

§19
SPRAWY NIEUREGULOWANE

W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego,
ustawy Prawo zaméwien publicznych, ustawy Prawo budowlane oraz przepisy wykonawcze
do tych ustaw.

§ 20
ILOSC EGZEMPLARZY

Umowa niniejsza sporzadzona zostata w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, kazdy na
prawach oryginatu, po jednym dla kazdej ze stron.

§ 21

ZALACZNIKI

Wykaz zatgcznikéw do umowy:

1. ,Program funkcjonalno-uzytkowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z
niezbedng infrastruktura techniczng przy ul. Rembowskiego w Zgierzu” — zatgczony
do SIWZ.

2. Harmonogram rzeczowo — finansowy (tabela elementéw scalonych) zatgczony do
Oferty Wykonawcy

3. Oferta Wykonawcy.

4. Zawiadomienie o wyborze oferty.

. Specyfikacja istotnych warunkéw zaméwienia wraz z zatgcznikami.

Wykonawca Zamawiajacy
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