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OPIS TECHNICZNY
1. INFORMACJE WSTEPNE

1.1 Przedmiot opracowania

Projekt rewitalizacji wschodniej czesci placu Jana Kilinskiego w Zgierzu

1.2 Podstawa opracowania

Zlecenie inwestora z marca 2009 roku

1.3 Inwestor

Urzad Miasta Zgierza
Pl. Jana Pawta ll 16
85-100 Zgierz

1.4 Materiaty wyjsciowe

- Koncepcja urbanistyczna autorstwa Wojciecha Szygendowskiego, Beaty Salm
i Jana Salma z 1999 roku.

- Umowa z Inwestorem

- Mapa sytuacyjno-wysokosciowa do celdéw projektowych w skali 1:500,

- Uzgodnienia z przedstawicielami inwestora i Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow

1.5 Giéwny projektant

Dr inz. arch. Michat Dominczak,
ul. Milionowa 43/6 93-113 todz
tédzka Okregowa Izba Architektéw nr 298

1.6 Cel i zakres opracowania:

Projekt budowlany rewitalizacji przestrzeni publicznej w centralnej czesci
Zgierza (plac Jana Kilihskiego) wraz z projektem zieleni i matej architektury.

2. OPIS STANU ISTNIEJACEGO.

2.1 Informacje ogodine

Powierzchnia objeta zakresem opracowania wynosi ~ 4940m?2,

Plac Kilinskiego to dawny Rynek Nowego Miasta zatozonego w 1821 roku jako
osada rzemieslnicza. Plac ulegt znacznym przeksztatceniom juz w poczgtkach
XX wieku. Woéwcezas zlikwidowano pierwotng brukowang nawierzchnie placu
wprowadzajgc cztery zielehce, wybudowano réwniez tory framwajowe. Plac
na planie prostokgta zblizonego do kwadratu o wymiarach 110x110m. Na
placu krzyzujqg sie dwie gtdwne ulice dawnego Nowego Miasta: ul. Dtugai ul. 1
Maja.

W latach 2006-2008 przeprowadzono rewitalizacje dwoch wschodnich czesci
placu — odtworzono fontanne, uporzgdkowano zielen, wprowadzono nowq,
nawigzujgcg do fradycji miejsca zabudowe (kioski i wiaty przystankowe)



Plac Kilihskiego joko drugi co do waznosci plac miejski wymaga
konsekwentnego uporzgdkowania. Chodniki, place i alejki posiadajg
roznorodne nawierzchnie w ztym stanie technicznym. Elementy matej
architektury i wyposazenia parku powstawaty w réznym czasie, cechuje je
przypadkowy dobdr form i duze zréznicowanie stanu technicznego.

2.2 Naniesienia i zielen

Na terenie objetym opracowaniem zlokalizowane sg nastepujgce budynki:trzy
kioski handlowe i jedna wiata przystankowa w czesci potudniowej oraz kiosk i
wita w czesci potnocne;.

Wszystkie obiekty przeznaczone sq do rozbidrki.

Stan ogdlny drzewostanu jest zty, co stwierdza inwentaryzacja zieleni. Eliminacji
wymaga przede wszystkim robinia akacjowa. Stare egzemplarze robinii sg
chore (spréchnienia strefowe pnia, potamane i uszkodzone gatezie), mtodsze
sq z reguty Zle wyksztatcone (nieprawidtowa, zdegenerowana forma - stabo
wyksztatcona korona).

3. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU

3.1 Zatozenia projektowe

3.1.1ldea

Projekt uwzglednia zatozenia koncepcii autorstwa Wojciecha
Szygendowskiego, Beaty Salm i Jana Salma, wykonanej w 1998 roku. Autorzy
koncepciji zaktadali upamietnienie w zbiorowej pamieci historycznego uktadu
urbanistycznego Nowego Miasta Zgierza oraz (nieistniejgcej w znacznej czesci)
pierwotniej zabudowy palcu Jana Kilinskiego.

Projekt niniejszy — respektujgc zatozenia koncepcji z 1998 roku - wprowadza
jednoczesnie szereg nowych idei. Generalnie rozszerzono  projekt
wprowadzajgc rozwigzanie szczegdtowe. Uwzgledniono réwniez znaczng
roznice wysokosci terenu miedzy pierzejami placu.

P&tnhocna czes$¢ placu ma stac sie rodzajem skweru poswieconego poczgtkom
przemystu wtdkienniczego w okregu tédzkim. W Scianie oporowej od strony ul.
Dtugiej znajdzie swoje miejsce medalion poswiecony Rajmundowi
Rembielinskiemu. Od strony zachodniej na murze oddzielajgcym placyk od
ulicy 1-Maja umieszczony zostanie tekst tzw. ,Umowy Zgierskiej”’, od ktorej
poczatek bierze przemyst wtdkienniczy nie tylko w Zgierzu, ale w catym
Krolestwie Polskim.

W czesci podtnocnej w skali 1:10 odtworzone zostanie otoczenie placu Jana
Kilinskiego z poczatkdw historii Nowego Miasta.
3.1.2Materiaty

Zastosowano konglomeraty kamienne oraz kamien naturalny, przede wszystkim
piaskowiec jako nawierzchnie placu w czesci potnocnej, a takze elementy w
miejscach szczegdlnie narazonych na uszkodzenia. Niektore elementy matej
architektury wykonane bedqg z betonu architektonicznego (biaty cement
portlandzki).



3.1.3Zielen

Po uwzglednieniu wynikdw inwentaryzaciji zieleni, kierujgc sie zasadq
przywrocenia historycznej formy przestrzeni zaprojektowano daleko idgce
korekty zieleni. Usuniete zostanie wiekszo$¢ zdegenerowanych drzew oraz
krzewdw. W ich miejsce projektuje sie nowe nasadzenia, w tym rowniez
utworzenie dwoch zielencodw oddzielajgcych przestrzen placu od ul. 1 Magja.

3.2 Parametry placu

3.2.1Bilans terenu przed realizacjq inwestycji:

Powierzchnie utwardzone

- jezdnie ~ 1240,00 m?
- chodniki ~ 2050,00 m?
Powierzchnia zieleni ~ 1650,00 m?
RAZEM powierzchnia objeta opracowaniem ~ 4940,00 m?

3.2.2Bilans terenu po realizacji inwestycji:
Powierzchnia utwardzona, w tym:

Powierzchnie nieprzepuszczalne

- drogi dojazdowe (jezdnia) ~ 750,00 m?
- place (ptyty kamienne) ~ 390,00 m?
- place (kostka brukowa) ~ 78,00 m?
- inne (schody, mury oporowe) ~152,00 m?
Powierzchnie przepuszczalne (TERRAWAY) ~2590,00 m?
Powierzchnia zieleni ~ 380,00 m?
RAZEM powierzchnia objeta opracowaniem ~ 4940,00 m?2

4. ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO - MATERIALOWE

4.1 Nawierzchnie

Podstawowa posadzka placu z konglomeratu kamiennego TERRAWAY w
kolorystyce wg opisdw na rysunkach.

Typl - bazalt (ziarno 2-4)

Typll - granit strzegomski (ziarno 1-2)

W czesci centralnej posadzka kamienna z ptyt piaskowca np. ,Ztoty
piaskowiec” firmy PIASKOWIEC POLSKI gr. = écm.

Drogi dojazdowe z kostki kamienno-betonowej np. CASTELLO ANTICO firmy
wSemmelrock” 12,5x12,5cm, gr. = é6cm w kolorze szaro-grafitowym (granit
strzegomski).



4.2 Podbudowa nawierzchni

4.2.1Drogi dojazdowe i parkingi

Wytrzymatos¢ drog dojazdowych projektowana dla pojazddw o masie do 7,5
tony. Wytrzymato$¢ parkingdw projektowana dla pojazddédw o masie do 2,5
tony. Wykonac spadki zgodnie z rysunkami.

Pod parkingiem podbudowa z warstw zageszczanego piasku gr. 20cm oraz
warstwy kruszywa kamiennego gr. 10cm wg rysunkow.

Pod drogg podbudowa z warstw zageszczanego, gruboziarnistego piasku
stabilizowanego cementem gr. 20cm ((Rm=5MPa) i warstwy ttucznia gr. 15cm.
Bezposrednio pod kostkg brukowg warstwa wyréwnujgca piaskowo-zwirowa gr.
~5cm.

4.2.2Plac

Pod nawierzchnig konglomeratu kamiennego TERRAWAY podbudowa z warstw
zageszczanego piasku gr. 20cm oraz warstwy kruszywa kamiennego gr. 10cm
wg rysunkow - spadki zgodnie z rysunkami. Dylatacje wykonywac w rozstawie ~
5x5 metrow. Szczegdty w projekcie wykonawczym.

Ptyty kamienne uktadane na warstwie betonu B-10 (zaprawy) gr. 10cm.

4.3 Mata architektura

4.3.1Balustrady i barierki

Wykonane wg rysunkdw ze stali malowanej farbami matowymi (imitujgcymi
strukture Zzeliwa) w kolorze czarnym. Szczegdty w projekcie wykonawczym.

4.3.2 tawki

Wedtug projektu indywidualnego, wykonane ze zbrojonego betonu AALBORG
WHITE (cement biaty portlandzki). Siedziska z listew drewnianych 60x40mm
odpornych na wode (iroko w kolorze naturalnym impregnowane olejem).
Szczegobty w projekcie wykonawczym.

4.3.3Inne

W naroznikach placu usytuowane dwie studzienki (pompa tym HI1 firmy
»Art.-Metal”) otoczone kostkg kamienng (bruk) i kolistg tawkg stanowigca
ograniczenie dostepu od strony ulicy. Studnie zasilane w wode wg odrebnego
projektu wod.-kan.

Kosze na Smieci wedtug projektu indywidualnego w stylu nawigzujgcym do
tawek, wykonane ze zbrojonego betonu AALBORG WHITE (cement biaty
portlandzki).

4.4 Mury oporowe

4.4.1Konstrukcja

Sciany zelbetowe o szerokosci 24 cm zbrojone siatkg z pretéw @6 ze stali St0S
15x15cm. Sciana zelbetowa szerokosci 54 cm zbrojona dwustronnie siatkq z
pretow @6 ze stali STOS 15x15cm (wg rysunkow)

Poziom posadowienia: -1,90 (199.6 m n.p.m.)

Co 10 metrow wykonac dylatacje, a co 5 metrdw odwodnienie z rur stalowych
nierdzewnych @20mm (dotyczy muru zachodniego w czesci [A] - zieleniec)



4.4.20ktadziny

Oktadziny wykonane z ptyt z piaskowca np. ,Ztoty Piaskowiec” firmy
PIASKOWIEC POLSKI 30x60cm gr. 6cm mocowanych na mokro, bezspoinowo
wg technologii producenta. Elementy tukowe wykonac¢ indywidualnie.

4.5 Oswietlenie

4.5.10swietlenie uliczne

Projekt nie obejmuje wymiany oswietlenia ulicznego. Podstawowe zrédto
Swiatta na skrzyzowaniu ulicy Dtugieji 1 Maja stanowi¢ bedq istniejgce Iatarnie.

4.5.20swietlenie gtowne

Podstawowe zrodto Swiatta w przestrzeni placu stanowi¢ bedqg latarnie
parkowe F1A/02 firmy ,,Art-Metal” o wysokosci 457,5cm, z pojedyncza oprawq
osSwietleniowg o mocy 120W. Sg one identyczne z istniejgcymi latarniami w
potnocno-wschodniej czesci placu. Ich zastosowanie wynika z dgzenia do
utrzymania spoéjnosci form matej architektury, poza tym taka forma najlepiej
nawiqgzuje do historycznych latarni rewerberowych.

tgcznie 30 sztuk latarni. Szczegdty w projekcie elektrycznym.

4.5.30swietlenie dodatkowe

Przewiduje sie wprowadzenie szeregu punktow Swietlnych  oswietlajgcych
posadzke w sgsiedztwie tawek, schody oraz skwer w czesci potudniowe].

LUG Groundlug Cross - 16 sztuk (skwer) [B]

LUG Groundlug Regulation - 30 sztuk (drzewa) [A | B]

LUG Nautic Round
SPOTLINE Aquadown Micro

8 sztuk (studzienki)

SPOTLINE Downunder LED - 34 sztuki (schody i tawki) [A]

SPOTLINE Gimble Out 90 - 2 sztuki (podswietlenie ptaskorzezby)
[A]

4.6 Schody

4.6.1Konstrukcja

Schody prowadzgce na poziom placu pétnocnego [A] z poziomu chodnika
wzdtuz ul. Dtugiej wykonane ze zbrojonego betonu B-15. Podobnie wykonane
schody w czesci potudniowej [B]

4.6.20ktadziny

Stopnie wykonane z ptyt z piaskowca np. ,,Ztoty Piaskowiec” firmy PIASKOWIEC
POLSKI gr. 6cm. Inne elementy kamienne (podstopnice) wg rysunkow.

4.7 Zielen

4.7.1Dziatania ogdlne

Dziatania projektowe zmierzajg w kierunku uporzgdkowania waznego dla
Zgierza wnetrza urbanistycznego, jakim jest niewagtpliwie Plac Kilinskiego.

le wzgledu na zdecydowanie zty stan zieleni (gtéwnie drzewostanu)
przewiduje sie usuniecie wiekszosci zdegradowanych drzew i wprowadzenie
nowych nasadzen. Poniewaz robinia jest trudna do wytepienia — odrasta z



kawatkéw korzeni, stgd przy wycinaniu niezbedne jest stosowanie wgtebnego
karczowania.

Redukcja drzewostanu oraz nowe nasadzenia, bedzie miata wptyw na
poprawe estetyki i czytelnosci wnetrza placu, oraz przyczyni sie do polepszenia
warunkéw doswietlenia - mniejsze zwarcie pozwoli na ksztattowanie
prawidtowej formy pokrojowej szpaleréw drzew.

Przewiduje sie rowniez nasadzenia krzewdw lisciastych w obszarze zielehcow
od strony ul. T Maja.

Zabiegi uprawowe i pielegnacyjne prowadzone bedq na przetomie zimy i
wiosny lub na przetomie marca i kwietnia, tak, aby do nasadzen i siewu trawy
przystgpi¢ pod koniec kwietnia.

4.7.2Zielen wysoka

Na terenie parku wyznaczono drzewa do karczowania. Sposéb usuwania
pojedynczego drzewa powinny by¢ kazdorazowo dostosowany do warunkéw
lokalizacji drzewa (rozpoznanie warunkéw sgsiedztwa karczowanego drzewa).

Przewiduje sie nasadzenia 55 nowych drzew wg rysunkdw i opisu:

- Robinia akacjowa 'Umbraculifera’ - drzewo o regularnej, kulistej koronie,
oferowane w formie piennej. Liscie ztozone, do 15 cm dtugosci. Nie kwitnie.
Sadzonki kilkunastoletnie o rozmiarach wskazanych w tabeli.

- Klon zwyczajny ,Royal Red” - Sredniej wielkosci drzewo z szerokostozkowatq
nieregularng korong. Liscie do 18 cm s$rednicy, btyszczgce od wiosny do jesieni
purpurowoczerwone. Sadzonki kilkunastoletnie o rozmiarach wskazanych w
tabeli.

Nasadzenia drzew nalezy przeprowadzi¢ w kregach betonowych @120cm z
zaprawianiem dotdw (ok. 50 cm) ziemig urodzajng. Powierzchnia pod
projektowanymi  nasadzeniami krzewdw powinna zosta¢  wyscielona
geowtdkning zapobiegajgca przerastaniem chwastow. Na wtdkninie rozsypac
warstwe min. 5cm drobnego, ptukanego zwiru.

Jako rozwigzanie tymczasowe (do momentu odpowiedniego wzrostu) przy
sadzeniu drzew nalezy powigzac¢ je do trzech palikbw tuz pod korong, a
wysokos$¢ palika wbitego w grunt powinna by¢ réwna wysokosci pnia
posadzonego drzewa.

Wokot drzew zlokalizowanych wewnatrz placu (klony) wykonana zostanie krata
z elementow zeliwnych. Pozostate drzewa bez opasek z pozostawieniem
ofworu o Srednicy 35-45cm. Poniewaz zastosowana w sgsiedztwie drzew
nawierzchnia (TERRAWAY) jest catkowicie przepuszczalna dla wody i powietrza,
systemy korzeniowe nie wymagajg dodatkowej aeracii.

Drzewostan docelowy parku przedstawiono na ponizszych rysunkach.

4.7.3Zielen niska
Przewiduje sie nowe nasadzenia nastepujgcych krzewow:

- Kosodrzewina - krzaczasta forma sosny o powolnym wzroscie. Pedy
wzniesione, igty krétkie, ciemnozielone sztywne.

- Irgaradicans “Eichholz” - zimozielony krzew z petzajgcymi, bardzo gesto
rozgatezionymi pedami. LiScie bardzo btyszczgce, ciemnozielone, jesieniq
przebarwigjgce sie na pomaranczowo. Kwiaty biate, kwithie od maja do
czerwca. Owoce pomaranczowoczerwone.



- Berberys Thunbergia “Green Carpet” - niski, ciernisty krzew o dtugich,
przewieszajgcych sie pedach. Liscie jasnozielone. Jesieniq przebarwiagjg sie od
z6tego do szkartatnego.

- Jatowiec posredni “Old Gold” - krzew o niskim, roztozystym pokroju. Igty i
tuski o intensywnie ztocistozottym zabarwieniu.

- Jatowiec tuskowy ,Blue Carpet” - krzew o ptozgcym pokroju, igty o
srebrzystoniebieskim zabarwieniu.

tgczna powierzchnia nasadzen krzewow wynosi ok. 155 m2,

Nasadzenia krzewdw nalezy przeprowadzi¢ z zaprawianiem dotéw (ok. 30 cm)
ziemiqg urodzajng - rosliny w miejscu sadzenia powinny znalez¢ sie 5 cm gtebiej
niz w szkétce. Powierzchnia pod projektowanymi nasadzeniami krzewow
powinna zostac wyscielona geowtdkning zapobiegajgca przerastaniem
chwastow. Na wtdkninie rozsypac warstwe min. 5cm drobnego, ptukanego
ZWiru.

Lokalizacje nowych nasadzen krzewdw ozdobnych przedstawiono na
rysunkach.

4.7 4Trawniki

Trawniki zostang wykonane na powierzchni ok. 225m2 w potudniowej czesci
placu [B], wokét skwerku przedstawiajgcego dawny plac Kilinskiego. Trawniki
wykonac¢ z prefabrykatdw przygotowanych wczesniej (,,z rolki”).

4.7.5Wykaz roslin zawartych w projekcie

Numer Wysokosé | Szerokos¢ Obwod
Lp ro§liny na| Gatunek i odmiana | Tlo$é rosliny roSliny | pnia |
rysunku [cm] [cm] [em]

1. 1 Robinia akacjowa 26 18- 20
'Umbraculifera’ \ | |
Robinia psudoacacia

2. 2 Klon zwyczajny 29 20-25
“Royal Red” \ | |
Acer platanoides

3. 3 Kosodrzewina | 9 50-70 80-100 |
Pinus mugo var. mughus

4. 4 Irga radicans 40 10-15 30-50
“Eichholz” \ |
Cotoneaster radicans

5. 5 Berberys Thunberga 45 30-50 70-80
“ Green Carpet” \ |
Berberis thunbergii

6. 6 Jalowiec posredni 27 20-30 50-70
“0Old Gold” \ |
Juniperus x media

7. 7 Jalowiec luskowy - 16 10-20 60-80 |




Numer Wysokos¢  Szerokos¢ Obwad
Lp rosliny na| Gatunek i odmiana Hos¢ rosliny rosliny pnia
rysunku [cm] [cm] [em]
“Blue Carpet”
Juniperus squamata

Czes¢ pdtnocna [A]

LEGENDA
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Czes¢ potudniowa [B]
4.8 Detal urbanistyczno-architektoniczny

4.8.1Czesc potnocna [A]

Plac. W posadzce placu zaznaczony zostanie pierwotny uktad lokacyjny
centralnej czesci Nowego Miasta Zgierza z 1821 roku, przedstawiony w skali
1:50. Granice dziatek oraz ulice zostang wykonane z kompozytu kamiennego
TERRAWAY (bazalt 2-4), natomiast powierzchnia dziatek tkackich z ptyt
piaskowca. W nawierzchnie wtopione zostang napisy z liter ze stali nierdzewnej
h~25cm (kapitata) bedgce historycznymi nazwami ulic Nowego Miasta
(szczegoty w projekcie wykonawczym).
Sciany oporowe. Na pétnocnej écianie muru oporowego (zejscie od strony ul.
Dtugiej) wykonany napis:
RAJMUND REMBIELINSKI
1775-1841
TWORCA POLSKIEGO PRZEMYStU WEOKIENNICZEGO

Litery wysokosci ~8-9cm (Kapitata) wykute w ptytach oktadziny kamienne;.
Powyzej medalion o $rednicy ~55cm przedstawiajgcy popiersie lub portret
Rajmunda Rembielinskiego, wykonany jako ptaskorzezba w piaskowcu lub
marmurze, ewentualnie jako odlew w bragzie.
Na zachodnim murze oporowym napisy przedstawiajgce tekst tzw. Umowy
Lgierskiej (wg zatgcznika). Litery wysokosci ~4cm (Kapitata)wykonac w
technice piaskowania. Szczegdty w projekcie wykonawczym.
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4.8.2Czes¢ potudniowa [B]

Wokot cenfralnego skweru 16 elementow-budynkdw  przedstawiajgcych
schematyczng zabudowe Nowego Rynku w Zgierzu w skali 1:50. Kazdy z nich
jest uproszczonym modelem budynku tkackiego wykonanym w skali 1:50 ze
zbrojonego betonu AALBORG WHITE (cement biaty portlandzki).

Szczegobty w projekcie wykonawczym.

4.9 Budynki

Projekt nie obejmuje zabudowy, jednak okreslono miejsca, w ktdérych mozliwe
jest usytuowanie kioskdw handlowych i wiat przystankowych. Nowe budynki
powinny nawigzywac¢ do charakteru istniejgcej juz na placu zabudowy.

5. ZABEZPIECZENIE ELEMENTOW

Elementy kamienne zabezpieczone kompleksowo preparatem
hydrofobizacyjnym NANOXIN KAMIEN firmy ,,Altax” poprzez 2-krotne (mury) lub
3-krotne (posadzki i schody) malowanie. Zabezpieczenie odnawia¢ co 12
miesiecy.

Nawierzchnia z konglomeratu kamiennego TERRAWAY nie wymaga
impregnacii.

UWAGA: Wszystkie prace budowlane nalezy prowadzi¢c pod nadzorem osoby
uprawnionej do ich wykonywania, zgodnie ze sztukg budowlang i Polskimi
Normami.

OPRACOWAL:
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