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Plac Jana Pawta i1 16, 95-100 Zgierz

W zwigzku z wnioskiem Prezydenta Miasta Zgierza z dnia 20 wrzeénia 2017 roku (data
wptywu do WUOZ w tedzi: 25-09-2017) o wskazanie precyzyjnego zakresu ochrony trzech
uktaddéw przestrzennych w Zgierzu: ulicy Diugiej (dawniej: 17-Stycznia), ulicy 1 Maja oraz
Placu Kiliiskiego, tédzki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw przekazuje informacje dot.
zakresu wpisu do rejestru uktadu ulicy Dtugiej.

Zespot urbanistyczno-architektoniczny ulicy 17 Stycznia — obecnie ul. Dtugiej w
Zgierzu zostat wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych na mocy decyzji Wojewédzkiego
Konserwatora Zabytkéw z dnia 30 grudnia 1967 r., znak: KI.IV-680/917/67, numer rejestru:
A/225. W orzeczeniu decyzji wskazano, iz: wpisuje sie do rejestru zabytkdw wojewddztwa
Iddzkizgs ™ “zespot  urbanistyéznio-architektoniczny “ul: 17-Stycznia W Zgierzu, 22 w
uzasadnieniu: ul. 17-Stycznig jest glownq osiq urbanistyczng ze wschodu na zachdd,
Zabudowa drewniana, parterowa z pietrowymi facjatkami, oraz budynki klasycystyczne 7 1
potowy wieku XIX. | B

 Ww, aecyzj'a jgdhdz’ﬁé'cv-z_‘n;ie wskazuje przedmiot ochrony konserwatorskiej, ale nie
precyzuje granic ochrony ukfadu - urbanistycznego. Analiza korespondentji - urzedowej
powstafej na przestrzeni lat (opinie, uzgodnienia prac remontowych i konserwatorskich,
wytyczne do dokumentéw planistycznych itd.) potwierdza brak jednorodnej interpretacji
granic ochrony konsérwator'skiej zatozenia, ,biata karta” takie nie wskazuje ,jed’hoznacznie
zakresu wpisu do rejestru, Do_tycl'i"c'zasv nie powstata intekpfetac'j; zakresu ochrony w formie
dokumentéw o charakterze prawnym (decyzji/postanowieri), bowiem z uwagi na
obowigzujace przepisy Kodeksu postepowania administracyjnego oraz ich wyktadnie, tWKz
nie ma mozliwosci dokonania stosownej, prawnej korekty wiv. decyzji (brak mozliwosci
wyjasnienia tresci decyzji postanowieniem w trybie art. 113, a takze wydania decyzji o
zmianie decyzji ostatecznej w trybie art. 155). Dlatego tez interpretacja zakrésu ochrony
moze posiadaé jedynie forme opinii wyrazajace] stanowisko organu ochrony zabytkéw.

W ocenie tWKZ podstawe do interpretacji zakresu ochrony uktadu urbaniStyc_:znego
ulicy Dtugiej powinna stanowié: tre$¢ orzeczenia i uzasadnienia decyzji (wsk'az_ujqce
przedmiot ochrony oraz wartosci, ktére legly u podstaw wydania decyzji o wpisie do
rejestru), ustawowa definicja historycznego uktadu urbanistycznego oraz analiza stopnia
zachowania.poSzczegc’)Inychv elementéw uktadu wymienionych w tejze definicji.

Zgodnie z art. 3 ust. 12 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami historyczny uktad urbanistyczny lub ruralistyczny to przestrzenne zatozenie
miejskie lub wiejskie, za_w’ie‘fajqqe zespoly budowlane, pojedyncze budynki i formy
zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w ukladzie historycznych podziatéw wtasnosciowych i
funkcjonalnych, w tym ulic lub sieci drég. Biorac pod uwage ustawows definicje, granice
ukfadu przestrzennego powinny obejmowa¢ historyczne naniesienia budqwlahe,y(ﬁom
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zapréjektowanej  zieleni rozmieszczone w  granicach  historyczhiych  podziatéw
wtasnosciowych i funkcjonalnych, z uwzglednieniem przeksztatcen, ktore nastgpity w obrebie
ww. uktadu oraz ich skali.

Osada sukiennicza Nowe Miasto w Zgierzu zostata wytyczona w latach 1821-1823.
Centrum osady stanowit Nowy Rynek — obecnie Plac Kilinskiego, a przez jego srodek
przechodzity krzyzujace sie pod katem prostym ulice Dtuga i Wysoka (obecnie 1 Maja).
Zachodnia czg$¢ Nowego Miasta (od Rynku Starego Miasta do ulicy Wesotej — obecnie ulica
Mielczarskiego) byta przeznaczona pod zabudowe mieszkalna, natomiast na wschéd od ulicy
Wesotej znajdowata sie strefa dziatek ogrodowych. W zachodniej czeéci osady dziatki
usytuowane przy ulicach o kierunku rownoleznikowym miaty wymiary ok. 100 x 22 m., a przy
ulicach potudnikowych ok. 50 x 22 m. Ten regularny podziat parcelacyjny zostat
przedstawiony na planie Nowego ‘Miasta, sporzadzonym przez J. Leszczyriskiego w
1821/1823 r. Ulica Dtuga stanowi gtéwng o3 urbanistyczna osady i biegnie od rynku Starego
Miasta na wschod do granic Zgierza.

Poréwnujac aktualny podziat geodezyjny z archiwalnymi planami Zgierza mozna
zauwazy¢, ze w zachodniej- czeéci Nowego Miasta w znacznym stopniu zachowat sie
historyczny podziat parcelacyjiiy oraz bogaty zbiér architektury dziewigtnastowieczne;j, na
ktéry skiadaja sie zardwno drewniane domy tkaczy, jak i murowane kamienice. Dlatego tez,
na odcinku od alei Armii Krajowej do ulicy Mielezarskiego zakresem wpisu do rejestru
zabytkow sg objete nieruchormosci przylegajgce do ulicy, w granicach historycznych
podziatéw. wiasnoéciowych. W przypadku, gdy nieruchomo$é¢ ulegta wtérnym podziatom,
granica nie przebiega wytacznie wzdtuz granic obecnie.istniejqcych dziatek, ktére nie
obrazujg historycznych podziatéw wiasnosciowych, ale uwzglednia historyczne podziaty
geodezyjne i funkcjonalne.

Wschodnia czeéé Nowego Miasta stanowita strefe dziatek ogrodowych i
charakteryzowata sie waskimi, ale wydtuzonymi w kierunku pétnoc-potudnie parcelami.
Historyczne zagospodarowanie terenu nie jest: uwidocznione ani w istniejacych podziatach
geodezyjnych, ani w formach zabudowy. W 1903 roku przez teren ogroddéw przeprowadzono
linig kolei warszawsko-kaliskiej. Na obszarze migdzy ulicg Mielczarskiego a linia kolejowg w
latach 1956-1961 powstata sie¢ osiedli mieszkaniowych, a na terenie potozonym na wschod
od kolei znajduje sie gtéwnie ahistoryczna zabudowa. Mimo iz miejscami widoczne sg relikty
historycznego podziatu geodezyjnego w postaci dtugosci bad: szerokosci poszczegdinych
dziatek, na wskazanym obszarze uktad przestizenny nie jest spéjny ani nie charakteryzuje sie
wartoscig zabytkowa. Brak wartosci zabytkowej nie wynika nawet z wtornych przeksztatcen,
ile z faktu, iz teren ulicy Dtugiej na wschéd od ulicy Mielczarskiego na poczatku XX wieku nie
byt jeszcze zagoSpodarowany, a jego zabudowa powstata w pdiniejszym okresie. W zwigzku
z powyiszym, obejmowanie ochrong nieruchomoéci przylegajgcych do dziatki drogowej ulicy
Dlugiej bytoby bezzasadne z punktu widzenia ochrony zabytkéw, a takie sprzeczne z
interesem spotecznym.

Z drugiej strony, ograniczenie zakresu ochrony ulicy Dtugiej do odcinka miedzy aleja
Armii Krajowej a ulicg Mielczarskiego bytoby niezgodne z trescig decyzji o wpisie do rejestru.
Interpretacja nie moze wykraczac¢ poza treéé orzeczenia ani g0 zawezal, a sformutowanie
uzyte w sentencji: zespot urbanistyczno-architektoniczny ul. 17-Stycznia w Zgierzu nie



Uwzgledniajac powyzsze ustalenia, granice historycznego uktadu urbanistyczno-
architektonicznego ulicy Diugiej ksztattujg sie w Sposdb nastepujacy: )

Gran_icg wschodnia uktadu wyznacza wschodnia granica dziatki nr 2/4 w obrebie 116.

Granica Qoiudn_iowa uktadu Przestrzennego zaczyna sie w obrebie 122, w
potudniowo-zachodnim narozu dziatki 303, biegnie na wschéd wzdtuz potudniowych granic
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dziatek nr 303, 304, nastepnie granica obiega od strony zachodniej i potudniowe;j dziatke nr
505/1, biegnie na wschéd potudniowymi granicami dziatek nr 305/3, 305/4, 305/5, 306,
332/4. Nastepnie, przechodzac w teren obrebu geodezyjnego nr 129 granica przebiega od
poiudniowo—wschodniego naroza dziatki nr 332/4 do pofudniowo-zachodniego naroza dziatki
nr 93, przecinajac dziatke drogowa nr 92/2. Dalej granica przebiega potudniowymi granicami
dziatek nr 93, 94, potem obiega od strony zachodniej i potudniowej dziatke nr 96/1 (dziatka
nr 96/2 wytaczona jest z zakresu wpisu do rejestru). Nastepnie granica obiega od strony
wschodniej i potudniowej dziatke nr 101/3, dalej biegnie pofudniowymi granicami dziatek nr:
101/3, 103/2, 105, 107, 109/4. Nastepnie granica ochrony obiega od strony potudniowej
granice dziatki nr 112, nastepnie biegnie potudniowg i fragmentem wschodniej granicy
dziatki nr 114 do granicy z dziatkg nr 116/3. Dalej granica przebiega w kierunku wschodnim
wzdtuz potudniowej granicy dziatki 116/3, dalej przebiega od jej pofudniowo-Wschodniego
naroza do po’fudniowo-zachodniego naroza dziatki nr 126, przecinajgc dziatke drogowg nr
442/1. Nastepnie granica przebiega wzdtuz potudniowej granicy dziatki nr 126, potem obiega
dziatke nr 136. Nastepnie granica przebiega wzdtuz potudniowej granicy dziatki nr 140,
obiega dziatke nr 141, dalej biegnie potudniowg granica dziatki 142 oraz dalej w kierunku
wschodnim wzdiuz potudniowej granicy dziatki nr 55/5. W_gpj_ug_niowo-ws_c_hggqj:r_n__ narozu

~ “dziatki 55/5 granica Skreca na Ppétnioc i biegnie wschodnig granica dziafki nr 55/5 do granicy z

dziatka nr 169. Granica obiega od strony zachodniej i potudniowej dziatke nr 169, a dziatke nr

170/4 obiega od strony potudniowej i- wschodniej, Nastepnie granica biegnie wzdtuz

potudniowych granic dziatek nr 171 i 172. W narozu potudniowo-wschodnim dziatki 172

Eranica skreca na pofnoc i biegnie jej wschodnia granica.do dialki drogowej nr 78/12.
" Nastepnie granica przebiega w kierunku wschodnim wzdfus potudniowej granicy ww. dziatki

drogowe;j, nastepnie granica pr'zebiega poiudniowa granicy dziatki drogowej 79/13 oraz
236/54. 7 potudniowo-wschodniego naroza dziatki nr 236/54 granica biegnie do pétnocno-
zachodniego naroza dziatki nr 236/52 przecinajac dziatke nr 236/64. Nastepnie granica
przebiega pétnocng granica dziatki 236/52 (nie objetej wpisem do rejestru) oraz potudniowga
i fragmentem wschodniej granicy dziatki nr 236/61. Nastepnie, przechodzac w teren obrebu
geodezyjnego nr 116 granica biegnie w kierunku wschodnim potudniowy granica dziatek nr
1/3 oraz 2/4.

Granica zachodnia przebiega w obrebie geodezyjnym 122. Zaczyna sie w pétnocno-
zachodnim naroiu dziatki nr 298/24, biegnie ha potudnie wzdtus zachodnich granic dziatek nr
298/24, 302, oraz 303 do jej pofudniowo-zachodniego naroza.

Graficzne przedstawienie interpretacji granic ochrony historycznego uktadu
urbanistyczno-architektonicznego ulicy Diugiej przestawiono na zataczniku graficznym do
niniejszego pisma.

W zataczeniu:

1. Plan z naniesionymi granicami ochrony uktadu urbanistycznego ulicy Dlugiej (4 zataczniki)
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