Rada Miasie Zglerza

UCHWALA NR XLV/379/09
RADY MIASTA ZGIERZA
z dnia 29 pazdziernika 2009 r.

w spawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej rejon Lagiewnicka — Wschéd

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr
167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 146, poz. 1055, Nr
181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr
223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, 2 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr
141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635,
z 2008 1. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) oraz w zwiazku z uchwalg Nr XXX11/291/05
Rady Miasta Zgierza z dnia 31 marca 2005 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza dla terenéw zabudowy mieszkaniowej rejon Lagiewnicka — Wschdd,
Rada Miasta Zgierza

uchwala, co nast¢puje:
CzZESC 1. PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1
Zakres spraw regulowanych uchwalj i obja$nienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zgierza dla terenoéw zabudowy
mieszkaniowej rejon Lagiewnicka — Wschéd zwany dalej planem obejmujacy obszar okreslony w zalczniku
graficznym do uchwaty Nr XXX11/291/05 Rady Miasta Zgierza z dnia 31 marca 2005 r. wraz z rysunkiem planu
w skali 1:1000 stanowiagcym zalgcznik Nr 1 do uchwaly.

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ uchwaly.

3. Integralne czesci planu to:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1 uchwaly, wraz z wyrysem ze zmiany studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza - stanowigcy zalcznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do publicznego
weladu — stanowigce zalgcznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowigce zalgcznik Nr 3 do uchwaly.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest podniesienie poziomu warunkéw Zycia mieszkancow oraz
ochrona doliny rzeki Bzury jako cennego fragmentu przyrodniczego o znaczeniu zaréwno lokalnym jak i regionalnym
poprzez:

1) tworzenie warunkéw dla prowadzenia i lokalizacji dziatalnosci i inwestycji umozliwiajacych wielofunkcyjny rozwaj
gminy z uwzglednieniem zasady rozwoju zZrownowazonego;

2). ustalenia dotyczace poprawy ladu przestrzennego;

3) ustalenia dotyczace zasad obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji;

4) minimalizacje sytuacji kolizyjnych wynikajacych z przeznaczenia terenéw dla réznych funkcji;
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5) ograniczenie proceséw urbanizacyjnych w dolinie rzeki Bzury;
6) ochrong terendw o wysokiej jakosci krajobrazu;

7) zahamowanie negatywnych zjawisk i tworzenie warunkéw dla dziatan rehabilitacyjnych na terenach o wysokiej
jakosci krajobrazu zagrozonych degradacja przez wystepujace formy uzytkowania i zagospodarowania;

8) okreslenie zasad zagospodarowania na terenach wskazanych do urbanizacji.
§ 3. liekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) licu budynku — nalezy przez to rozumieé zewnetrzna powierzehni¢ éciany budynku stanowiacg minimum 80%
powierzchni calkowitej rzutu pionowego Sciany budynku;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé Ini¢ stanowiaca granicg pomigdzy terenami 0 réznym sposobie

uzytkowania, zagospodarowania lub roZnym przeznaczeniu podstawowym i r6nej funkcji, ustalong niniejszym
planem;

3) nieprzekraczainej linii zabudowy - naleZy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linie wyznaczajaca

minimalng odleglo$¢ od linii rozgran iczajacej, w jakiej mozna sytuowaé budynek z dopuszczeniem wysunigcia
przed lini¢ zabudowy na gkbokosé 1,2 m: schodbéw zewngtrznych, balkonow, tarasow, wykuszy, wind dla 0sob
niepelnosprawnych, podjazdéw dla wozkow (nie dotyczy obiektow malkej architektury jak fawki, kwietniki itp.);

4) obowigzyjgcee] linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé oznaczong na rysunku planu linie wyznaczajaca odleglosc
od linii rozgraniczajacej, zgodnie z ktorg nalezy sytuowag lico budynku;

5) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia i rysunek planu, bedgce przedmiotem niniejsze] uchwaly, okreslone w §
1 uchwaly;

6) przepisach szczegoblnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie terenu, ktore realizowane
w pierwszej kolejnosci i obejmujace jego wigksza powierzchnig jest na nim dominujace;

8) przeznaczeniu uzupekniajacym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie terenu, ktére uzupelnia jego
przeznaczenie podstawowe, a nie jest z nim SpIzeczne;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni rzutéw przyziemi wszystkich budynkéw na
dziakce budowlanej, mierzong po zewngtrznym obrysie §cian kondygnacji przyziemnej;

10) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie w skali 1:1000 okre$lony w § 1 ust.1
uchwaly;

11) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafikg umieszczang na materialnym podiozu lub formg przestrzenng niosgce?
przekaz informacyjno- reklamowy (zawierajaca informacje o towarach, ustugach lub pozadanych zachowaniach);

12) strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez 10 rozumieé czesé obszaru polozong W okreslonej odleglosci od
sieci uzbrojenia, wyznaczong na rysunku planu — w strefie tej sytuowanie zabudowy uzaleznia si¢ od uzyskania

zgody gestora sieci uzbrojenia, dopuszcza sig natomiast lokalizowanie urzadzen terenowych tj. drogi, parkingi
z nawierzchni rozbieralnych;

13) terenie — nalezy przez to rozumieé cze$é jednostki przestrzennej o okreslonym typie zagospodarowania
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 4. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny 0 r6nym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej;

5) wymagariia wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaliowania zabudowy oraz zagospodarowania teren6w, w tym:
a) linie zabudowy,
b) gabaryty obiektow;
¢) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziaki budowlanej;

7) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - w tym zakaz zabudowy;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséw i narazonych na niebezpieczeristwo powodzi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opiatg, o ktorej mowa z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W planie nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw gérniczych ani zagrozonych osuwaniem

sie mas ziemnych ze wzglgdu na brak wystgpowania powyzszych zjawisk na obszarze obj¢tym ustaleniami planu.
§ 5. 1. Rysunek planu w skali 1:1000, zalgcznik Nr 1 do uchwaly, obowigzuje w zakresie:

1) granic obszaru objgtego planem;
2) przeznaczenia teren6w wraz z liniami rozgraniczajacymi tereny dla réznych funkcji lub o réznych zasadach
zagospodarowania;
3) linii zabudowy;
4) przebiegu drég i ich Klas;
2. Inne oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.
3. Podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania wyznaczonych terendw oznacza sig na rysunku planu
symbolami literowymi wedlug nastepujgcej zasady:
1) poczatkowe cyfry arabskie okreslaja numery wyznaczonych na rysunku planu terendw, dia ktérych sformulowano
odrebne ustalenia;

2) oznaczenia literowe — wielkie litery — okreslaja podstawowe formy przeznaczenia i zasady zagospodarowania
terenu okreslone wedlug ustaler zawartych w § 6.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw

§ 6. Ustala sie nastgpujace symbole okreslajace w planie podstawowe formy przeznaczenia i zasady
zagospodarowania terenow:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - tereny zabudowy uslugowej;

3) US - teren sportu i rekreacji;

4) R - tereny rolnicze;

5) RL - tereny Bk;
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6) 7L - tereny lasow;

7) ZP - tereny zieleni urzadzonej — skwery;
8) WS - tereny wod powierzchniowych;
9) KDG - teren drogi glownej;

10) KDZ - teren drogi zbiorczej;

11) KDL - tereny drog lokalnych;

12) KDD - tereny drog dojazdowych;

13) KDP - tereny ciggow pieszo-jezdnych.

CZESC II. USTALENIA OGOLNE PLANU

Rozdzial 3

Ustalenia ogélne dotyczace zasad zagospodarowania terenow obj¢tych ustaleniami planu

§ 7. W celu ochrony Idu przestrzennego na wszystkich terenach ustala sie:
1) w zakresie zagospodarowania terenéw:

a) nakaz utrzymania ustalonego planem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
b) przebieg linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) o ile ustalenia szczegGlowe nie stanowia inaczej — mozliwosé przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy
w ramach ustalen dla zabudowy nowej,

d) mozliwos$¢ remontu istiejgcych obiektow bedacych w dobrym stanie technicznym znajdujacych sig pomigdzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a granica dziaki w ramach ustaleri dla zabudowy nowej,

¢) zakaz lokalizowania obiektéow o charakterze tymczasoWym za wyjatkiem obiektow zZwigzanych
z prowadzeniem prac budowlanych na czas prowadzenia tych prac,

f) dla wszystkich terenow, dla ktérych plan ustala poza przeznaczeniem podstawowym réwniez uzupelniajgce —

lokalizowanie najpierw obiektow o przeznaczeniu podstawowym — jako warunek realizowania zabudowy
o przeznaczeniu uzupelniajacym,

g) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania - urzadzenie i wykorzystanie terenu w sposdb
dotychczasowy do czasu zagospodarowania go zgodnie z ustaleniami ninigjszego planu,

h) lokalizowanie budynkéw przy granicach lasow przy zachowaniu odleghbsci okreslonych przez przepisy
szczegolne,

i) realizacj¢ ogrodzen przynajmniej w 2/3 wysokosci azurowych,

j) zakaz stosowania ogrodzen o przgsiach z prefabrykowanych elementow betonowych, ogrodzen z tworzyw
sztucznych lub innych nicharmonizujacych z otoczeniem,

k) na granicy z terenami drég, ciggow pieszo-jezdnych, terendw rolniczych, terenéw Ik, oraz lasow zakaz
stosowania ogrodzef innych niz ogrodzenia o wysokosci od 1,20 do 1,50 m jednakowej na calym odcinku,
innych niz plot ze sztachet drewnianych, ogrodzenie Z siatki, ogrodzenie kute,

) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwo$¢ Jokalizacji budynkow gospodarczych
i garazowych w liniach granic dzialki, jednak jedynie na granicy Z dziaka o tym samym przeznaczeniu — zgodnie
z przepisami szczegblnymi,

m) konieczno$¢ uzgadniania z Architektem Miasta Zgierza lub odpowiednim wydzialem Urzgdu Miasta Zgierza
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projektow dotyczacych inwestycji realizowanych na terenach graniczgcych z otwartymi terenami doliny rzeki,
t.j. terenach: 3.MN, 4.MN, 5.MN, 7.MN, 9.MN, 12.MN, 13.MN, 15.MN, 18.MN, 19.MN, 31.MN,
32.MN, 34.MN, 35.MN, 36.MN, 37.MN, 38.MN, 41.MN, 42.MN, 43.MN, 44.MN, 45.MN;

2) w zakresie ksztakowania zabudowy:
a) do wykonczenia elewacji budynkéw stosowanie takich materialow jak: kamien naturalny, cegla licowa, tynk,
drewno,

b) zakaz stosowania substandardowych materialéw wykoriczeniowych takich jak okladzina z tworzyw
sztucznych, ,stluczka™ szklana, blacha trapezowa itp.,

c) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji,

d) realizacje budynkow gospodarczych i garazy jako parterowych o wysokosci do kalenicy budynku nie
przekraczajacej 8,00 m, o dachach o symetrycznym kacie nachylenia wynoszacym do 400 z nawigzaniem do
kata nachylenia budynku giéwnego ( mieszkalnego ) na terenie danej nieruchomosci,

e) dla wszystkich budynkdw: stonowang, jednorodng kolorystyke dachéw z zakazem uzywania barw
agresywnych i jaskrawych oraz zakazem stosowania dachéw w kolorach: zielonym, niebieskim oraz ich

pochodnych (nie dotyczy dachéw phaskich);
3) w zakresie podzialu i obslugi komunikacyjnej nieruchomosci:
a) brak wskazania obszarow scalania i podzialu nieruchomosci,
b) zagospodarowanie dzialek nie majacych bezposredniego dostgpu do drogi publicznej pod warunkiem
zapewnienia im dostgpu posredniego — zgodnie z przepisami szczeglnymi;
4) w zakresie lokalizacji reklam:
a) zakaz umieszczania reklam w formie element6w wolnostojacych oraz mocowanych do ogrodzefi dzialek,
b) dopuszczenie lokalizacji w granicy dziaki budowlanej reklam dotyczacych obiektéw usytuowanych na danej
dzialce wg nastgpujacych zasad:
- yczna powierzchnia reklam umieszczonych w obrebie danej dziakki nie moze przekroczy¢ 2 m?,

- lgczna powierzchnia reklam umieszczonych na budynku nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni elewacji
tego budynku.

§ 8. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz przestrzeni o charakterze przestrzeni publicznych ustala
sig:
1) funkcje przestrzeni publicznych przyjmujg tereny:
a) tereny zieleni urzgdzonej — skwery (oznaczone ZP),

b) teren sportu i rekreacji (oznaczony US);

2) funkcje przestrzeni o charakterze przestrzeni publicznych przyjmuja tereny:
a) tereny drég (oznaczone KDG, KDZ, KDL, KDD),
b) tereny ciagow pieszo-jezdnych (KDP);
3) w granicach powyzszych terenow nastepujace zasady zagospodarowania:
a) zakaz lokalizowania tablic reklamowych (zakaz nie dotyczy terenu drogi 02, KDZ, w ktérym dopuszcza sig
lokalizowanie reklam o powierzchni do 2 m?),
b) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow usligowo — handlowych,
¢) zakaz lokalizowania naziemnych elementéw infrastruktury technicznej (zakaz nie dotyczy lokalizowania stacji

transformatorowych, latarni i hydrantéw). - ] _
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Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. W zakresie zasad ochrony érodowiska na wszystkich terenach ustala sig:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzigc moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na rodowisko;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzigc mogacych potencjalnie oddzialywac na $rodowisko z wyjatkiem:
a) terendw drog publicznych,

b) obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej,

¢) obiektéw na dziakach o numerach ewidencyjnych: 10/4 (w terenie 4 MN) , 40/4 (w terenie 10.MN), 176 (W

terenie 1.U), 178 i 179 (w terenie 43.MN), 20, 224, 225 (w terenie 24.MN) w zwigzku z utrzymaniem
prowadzonej dzialalnosci zgodnie z przepisami szczegoinymi;

3) w zakresie ustalenia dopuszczalnych pozioméw halasu — zgodnie z przepisami szczeg6lnymi:

a) obowigzek zachowania norm jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowg dla terenow

oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, U, 2.R jako dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniow3,

b) brak obowigzku zachowania norm dla pozostalych terenow;

4) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej prowadzi¢ do likwidowania i niszczenia istniejacych skupisk drzew
i krzewéw, zadrzewien $rodpolnych, przydrozmych i nadwodnych — o ile konieczno$¢ ich likwidacji nie wynika
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego, budowy, odbudowy,
utrzymania, remontow Jub naprawy urzadzen wodnych.

§ 10. W obszarze objgtym planem znajduja si¢ tereny wytypowane do objecia szczegbing formg ochrony
w formie projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu Korytarz Chelmy — Lagiewniki, dla ktorych ustala si¢
nastepujace szczego6lne zasady zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
2) zakaz lokalizacji skiadowisk, osadnikow;
3) zakaz odprowadzania zanieczyszczeh do 1zeki i gruntu;

4) zakaz podejmowania dzialan bedacych w kolizji z funkcjg ekologiczng terenu i utrzymaniem oraz wzbogacaniem
jego wartosci przyrodniczych;

5) utrzymanie naturalnego charakteru istniejacych Bk z bogatg roslinnoscig bagienna;

6) konieczno$¢ wspotdzialania z wiladzami samorzadowymi Lodzi w zakresie prowadzenia skojarzonej polityki
dotyczacej zabezpieczen wod rzeki przed zanieczyszczeniami;

7) konieczno$¢ wykonania kompleksowego opracowania dotyczacego regulacji stosunkéw wodnych i rekonstrukcji
zbiorowisk roslinnych uwzglgdniajacego konieczne prace hydrotechniczne w dolinie rzeki;

8) utrzymanie otwartego charakteru doliny;

9) konieczno$¢ porzadkowania gospodarki wodno-éciekowej;

10) hamowanie zagospodarowania doliny;

11) ochrong naturalnej rzezby terenu, krajobrazu i wéd;

12) likwidacje zrzutéw Sciekow z kanalizacji deszczowej wprost do rzeki;

13) konieczno$¢ ochrony przeciwpowodziowej terenéw okresowo zalewanych w zlewni rzeki Bzury;
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14) zakaz dokonywania niwelacji i przeksztakcen;

15) konieczno$¢ koordynacji dziakt majacych na celu regulacjg¢ stosunkéw wodnych oraz ochrony i wzbogacania
wystepujacych w dolinie Bzury wartosci przyrodniczych nalezy skoordynowac z dzialaniami prowadzonymi na
terenach sasiednich znajdujacych si¢ w granicach administracyjnych Lodzi,

16) koniecznos$é umozliwienia dostgpu do wody;

17) lokalizowanie wszelkich ogrodzen w odleglosci minimainej 5,00 m od granicy rzeki z zakazem grodzenia
poprzecznego rzeki.
§ 11. Dla terenow zagrozenia powodziowego oznaczonych na rysunku ustala sie:
1) konieczno§é uwzglednienia w zagospodarowaniu terendéw wystgpowania zagrozenia powodzia, z zakazem
lokalizacji nowych budynkéw o funkcji mieszkalnej, obiektéw hodowlanych, magazynéw Srodkéw chem icznych
i Zywnosci oraz innych moggcych stanowi¢ zagrozenie dla §rodowiska i zdrowia ludzi w przypadku ich zalania;

2) konieczno$¢ zapewnienia dostgpu do ciek6w i zbiornik6w wodnych dla shuzb odpowiedzialnych za ich
eksploatacje oraz shuzb ratowniczych z zakazem sadzenia drzew i krzew6w oraz wznoszenia nowych budynkow,
w odleglosci mnigjszej niz 3 m od goémej krawedzi koryta rzeki;

3) w uzgodnieniu z zarzadcg - moziwos¢ zmiany przebiegu odcinkéw rowéw, a takze ich przykrycia lub zarurowania,
pod warunkiem, Ze nie pogorszy to stosunkéw gruntowo-wodnych z koniecznoscig ich odtworzenia w przypadku
zniszczenia urzgdzef melioracyjnych;

4) wykorzystanie wydobywanego podczas konserwacji zbiomikéw wodnych, stawéw, ciekéw naturalnych, kanatow
i row6w melioracyjnych niezanieczyszczonego urobku do budowy i rozbudowy ziemnych urzadzen
przeciwpowodziowych;

5) na terenach innych niz lesne ograniczenie do niezbgdnego minimum wycinke drzew innych niz owocowe w stopniu
wynikajgcym z racjonalnego zagospodarowania terenu;

6) konieczno$¢ zagospodarowania jako powierzchnie biologicznie czynne wszelkich powierzchni nie zabudowanych
i nie utwardzonych;

7) stosowanie rozwigzan ograniczajacych rozprzestrzenianie si¢ i przenikanie do wéd zanieczyszczen
powierzchniowych, w tym wprowadzanych do $rodowiska w wyniku niewlasciwie prowadzonej dziafalnosci
rolniczej oraz w wyniku nadzwyczajnych zagrozen $rodowiska powodowanych przez ruch drogowy.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz d6br kultury wspélezesnej

§ 12. 1. Na obszarze objgtym planem znajduja sie stanowiska archeologiczne zgodnie z ponizszym wykazem:

[lp. miejscowos € numer stanowiska chronologia stanowiska AZP

1. |Zgierz la okres rzymski 65-51. stan. 31
2. |Zgierz 9 kultura pucharéw lejkowatych, neolit 65-51. stan. 32
3. |Zgierz 9a okres rzymski 65-51, stan. 33
4, |Zgierz 9b XVw 65-51, stan. 34

Sg to stanowiska archiwalne, kiérych dokladna lokalizacja nie jest znana.
2. Ustala si¢ zachowanie i ochrong strefy archeologicznej ochrony biemej obejmujgcej stanowiska archeologiczne
wedlug ponizszych zasad:
1) uzgadnianie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow koniecznosci objgcia nadzorem archeologicznym na koszt

inwestora wszelkich prac ziemnych przy inwestycjach kubaturowych o powierzchni przekraczajgcej 100,00 m2
wraz z koniecznoscig przeprowadzenia wyprzedzajacych badan ratowniczych w zalezmosci od zakresu inwestycji

i stopnia naruszenia zabytkowych struktur;
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7) zabezpieczenie a nastgpnie zgloszenie do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw wszelkich przypadkowych
odkry¢ obiektéw archeologicznych dokonanych w trakcie prowadzenia prac ziemnych (nie tylko w strefie
archeologicznej ochrony biemej, ale takZe na terenach upraw polowych, w lasach, przy budowie drdg, uzbrojenia
komunalnego, realizacji obiektow kubaturowych itd.) — zgodnie z przepisami szczegOlnymi;

3) konieczno$¢ naniesienia na mapg gminy wszelkich nowoodkrytych stanowisk w celu objgcia ich ochrona;

4) konieczno$é objecia nadzorem lub wyprzedzajacymi inwestycj¢ badaniami ratowniczymi prowadzonymi na koszt
inwestora wszelkich prac ziemnych w zasiggu strefy ochrony archeologiczne;j.

§ 13. 1. Strefa ochrony archeologicznej OW obejmuje obszary istniejacych i potencjalnych stanowisk
archeologicznych w dolinie rzeki Bzury.

2. W strefie ochrony archeologicznej obowiazuje przeprowadzenie na koszt inwestora nadzorow
archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwigzanych z robotami ziemnymi i nasadzeniami lesnymi. Na
prowadzenie nadzoréw archeologicznych nalezy uzyska¢ pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
O pozwolenie nalezy wystapi¢ nie pOzniej niz 14 dni przed rozpoczeciem inwestycji.

3. W sytuacji ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego w obszarze ochrony archeologicznej wymagane
jest wykonanie badan archeologicznych. W takiej sytuacji wszelkie prace budowlane powinny zosta¢ przerwane
a teren udostgpniony do badan archeologicznych.

4. Wszelkie nowoodkryte stanowiska archeologiczne nalezy oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomi¢ o nich
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

5. Dopuszczalne jest powigkszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk i wpisaniu ich
do ewidencji zabytkéw archeologicznych.

§ 14. Na obszarze objetym planem przy wszystkich inwestycjach liniowych wymagajacych wykonania wykopow
dtuzszych niz 20,00 m i szerszych niz 0,30 m nalezy uzgodni¢ z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkow koniecznos¢
przeprowadzenia nadzoru archeologicznego.

§ 15. 1. Ochrong konserwatorska objety jest dom mieszkalny przy ul. Lagiewnickiej 17.

2. 1lo$¢é obiektéw wskazanych do ochrony konserwatorskiej moze ulec zmianie w oparciu 0 gminng ewidencj¢
zabytkow.

3. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace obiektu wskazanego w pkt 1. :

1) na wszelkie prace wykonywane w obiekcie wymagane sg uzgodnienia Woj ewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

2) sprawowanie opieki nad obiektem oraz jego otoczeniem musi umozliwiaé prowadzenie badai architektonicznych,
konserwatorskich i restauratorskich;

3) wszelkie zmiany architektoniczne w obiekcie nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow
w Lodzi a w przypadku koniecznos$ci wyburzenia obiektu, po uzyskaniu zgody WUOZ, nalezy wykonaé
inwentaryzacje architektoniczng budynku;

4) ewentualna rozbitrka obiektu jest dopuszczalna po uzyskaniu pozytywnej opinii Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkéw na podstawie orzeczenia o stanie technicznym budynku i po przediozeniu stosownej dokumentacji

inwentaryzacyjnej.

CZESC111. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TE ow

Rozdzial 6
Ustalenia szczegtlowe dotyczace przeznaczenia i zagospod ania terenéw, ksztaltowania zabudowy,
warunkoéw scalania i tu nieruchomo$ci

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rys anu symbolami 1.MN, 2.MN ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podsta ¢ — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z utrzymaniem istniejacych
obiektow z mozliwgéetq ich odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy z dopuszczeniem realizacji lokali
owanych w budynki mieszkalne o powierzchni okreslonej w przepisach szczegblnych;

Gji obicktow ustugowych, w ktérych oddzialywanie prowadzone] dziablnosci moze wplywac

rare
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8) mozliwos¢ urzadzania zbiornikéw wodnych pod warunkiem uzgodnienia z wiasciwym zarzadca gospogdrki
wodnej;

9) mozliwo§é budowy, przebudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z preferencja fokalizacji
wzdluz drég oraz po granicy dziakk;
10) dla terenéw znajdujacych sig w granicach zasiggu strefy ochrony archeologicznej OW oznaczgnej na rysunku
planu obowiazujg ustalenia rozdziah 5;

11) w strefie sugerowanego przebiegu ciagu pieszo-rowerowego ( sugerowana minimalna szepdko$¢ ciggu 3,00 m )
oznaczonej na rysunku planu zagospodarowanie terenu w sposéb umozliwiajacy jeg funkcjonowanie jako
elementu systemu komunikacji na czeci terenu objgtego uchwala z zakazem stosowapfa ogrodzeri ( nie dotyczy
ogrodzen na granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej );

12) dla terendw i czgéci terenéw znajdujgcych si¢ w zasiggu projektowanego Obgzaru Chronionego Krajobrazu
Korytarz Chetmy — Eagiewniki obowigzujg ustalenia rozdziat 4.
§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2. RL ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe — teren Jk;

2) zakaz realizacji nowej zabudowy;

3) utrzymanie istniejacych obiektéw zabudowy gospodarczej z zakaze
zmozliwoécia biezacej konserwacji;

ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

4) utrzymanie istniejacych grup zieleni wysokiej, sadéw i ogrodéw;
5) utrzymanie istniejacych dojazdéw;

6) mozliwo$é budowy, przebudowy i remontu sieci i
wzdhz drog oraz po granicy dziakk;

dzen infrastruktury technicznej z preferencja lokalizaciji

7) dla terenéw lub fragment6w teren6éw znajdujacych sig w granicach zasiggu strefy ochrony archeologicznej OW
oznaczonej na rysunku planu obowiazija ustalenigfozdzialu 5.

§ 35..Dla terenéw oznaczonych na rysunku plghu symbolem ZL ustala si¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny lagow;

2) zachowanie istniejacych kompleksow lespych;

3) utrzymanie istniejacych zbiornikéw i giékéw wodnych;

4) utrzymanie istniejgcych drog bez mdzliwosci ich poszerzania;

5) zakaz zabudowy za wyjatkjém obiekiéw malej architektury (tj. tawki, stoly, zadaszenia itp.) i zabudowan
zwigzanych z gospodarka le§y3 w miejscach nie wymagajacych wycinki drzewostanu,

6) prowadzenie gospodarKi lesnej w zakresie niezbgdnym dla utrzymania whsciwych warunkéw ekologicznych
i wartosci uzytkowej;

7) zakaz niezorganizowsnych zrzutéw Sciekéw i skladowisk $mieci;

8) prowadzenie gdspodarki lesnej w zakresie niezbgdnym dla utrzymania whsciwych warunkéw ekologicznych
i wartosci uzytiowej;

9) dla teren6y lub fragmentéw terenéw znajdujacych si¢ w granicach zasiggu strefy ochrony archeologicznej OW
oznaczong) na rysunku planu obowigzuja ustalenia rozdziah 5;

Lagiewniki obowigzujg ustalenia rozdzialu 4.
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§ 36. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej — skwery;

2) zagospodarowanie terenow zielenig parkowa,
3) utrzymanie istnigjgcych grup zieleni wysokiej;

4) zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektéw malkej architektury (tj.: Bwki, latarnie, kosze na $mi

, sprzet rekreacyjny,
wzgdzenia placu zabaw);

5) urzadzenie w obregbie terenu zorganizowanej przestrzeni rekreacyjnej;
6) minimainy udziat powierzchni biologicznie czynnej 85% powierzchni terenu;
7) zakaz stosowania ogrodzen.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.WS ustala sig/

1) jako przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzehniowych - rzeki Bzury;

2) utrzymanie przebiegu istniejacych ciekow i wod otwartych z zachéwaniem naturalnych formacji ro$linnych oraz
z zakazem zanieczyszczania wod,

3) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych bezposrednio przy ¢}
4) zakaz prowadzenia zalesiefi w odleglo$ci mniejszej niz 6,00/m od gomych krawedzi skarp i ciekow;

5) zakaz przegradzania doliny rzecznej stanowigcej Ine miejsce splywu wod i powietrza za wyjatkiem realizacji
ogrodzefi wynikajacych z technologii budowy obie
6) zakaz wpuszczania do ciekow i urzadzen melioraCyjnych $ciekow wymagajacych podczyszczania;
7) konieczno$¢ dokonywania specjalistyczhych opracowaii i uzgodnieni zarzadey cieku w przypadku realizacji
urzadzen wodnych oraz wykorzystania wyid rzeki dla réznych potrzeb;
8) dla terenéw znajdujacych sig W
Lagiewniki obowigzujg ustalenia ro;
§ 38. Dla terenow oznaczonycH na rysunku planu symbolem 2. WS ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawgwe — tereny wod powierzchniowych;

egu projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu Korytarz Cheimy —

2) utrzymanie istniejacy

zbiornikéw wodnych z zachowaniem naturalnych formacji roslinnych z zakazem
podejmowania dzia

acych prowadzié¢ do zanieczyszczania wod;

3) zakaz stosowanja ogrodzen w odleglo$ciach od krawedzi zbiornika wodnego okreslonych przez przepisy
szczegolne;  /

4) zakaz przqgr’édzania zbiornikéw wodnych za wyjatkiem realizagji ogrodzen wynikajacych z technologii budowy
obiektow Hydrotechnicznych;

5) mozljtvos¢é podejmowania wszelkich dzialaf zwiazanych z realizacja wzadzen wodnych na zbiornikach oraz

z wikorzystaniem ich wod dla rézmych potrzeb jedynie na podstawie specjalistycznych opracowan w uzgodnieniu
Zarzadcy.

CZESC 1IV. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ I KOMUNIKACIJI

Rozdzial 7

Ustalenia szczegolowe dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 39. 1. Uklad drogowo-uliczny tworzy¢ bedg drogi i ulice:
“ID: NDHKK-FVTLY-VICPR-WSIMN-PIQVE. Podpisany. -
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a) giowna ( G),

b) zbiorcza (Z),

c) lokalne (L),

d) dojazdowe (D),

e) ciagi pieszo — jezdne ( DP).

2. Drogi glowna i zbiorcza stanowi¢ beda podstawowy uklad drogowo - uliczny obszaru. Drogi lokalne,
dojazdowe, wewngtizne oraz ciagi pieszo — jezdne tworzg siec uzupelniajaca zapewniajac w wigkszosci bezposrednig
obshuge terenéw i obiektow.

3. Wprowadza si¢ zasadg, ze dla poszczegblnych terendow oraz wchodzacych w ich skiad dzialek, zar6wno
istniejacych jak i nowych — powstalych w wyniku wtérnych podzialdw, obsiuga komunikacyjna powinna by¢
realizowana poprzez zjazdy z ciggow pieszo-jezdnych, ulic dojazdowych i lokalnych a w drugiej kolejnosciz ulic
zbiorczych i giéwnych.

§ 40. Dla terenéw przeznaczonych pod komunikacjg oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ nastgpujace
warunki fumkcjonalno-techniczne:

m). symbol odcinka drogi|nazwa ulicy klasalszerokos ¢ drogi|sugerowana |uwagi
(zgodnie drogijw liniach minimalna
Z oZnaczeniami na rys rozgraniczajacych szeroko$¢ jezdni
planu)
1 |01.KDG ul. Dluga (droga|G 30,00m 7,00m z miejscowym poszerzeniem
krajowa Nr 71) w rejonie skrzy 2owania
2 T)iKpZ ul. Lagiewnicka Z 20,00-30,00 m 7,00m z miejscowymi poszerzeniami

w rejonach skrzyzowan,
z przewg zeniami do 15,00 m
wynikajacymi z zainwestowania

03.KDL ul. Akacjowa L 12,00m 7,00m Z migjscowym poszerzeniem
4 |04.KDL -projektowana - L 15,00m 7,00m z migjscowymi poszerzeniami
5 |05.KDL ul. Leszczynowa L 12,00-13,00m 7,00m z miejscowym poszerzeniem
w rejonie skrzy zowania
6 |06KDL ul. Brzoskwiniowa-|L 18,00 -32,00m 7,00m z miejscowymi poszerzeniami
Kasztanowa
7 |07KDL ul. Kasztanowa L 1200 m 7.00m -
08.KDL ul. Topolowa L 17,00m 7,00m z miejscowymi poszerzeniami
9 |09KDD ul. Zawiszy Czarnego|D 10,00 m 500m z migjscowym poszerzeniem
10|10.KDD -projektowana- D 1000 m 500m Z migjscowymi poszerzeniami
11]11.KDD ul. Zawiszy Czarnego|D 10,00 m 5,00m L
i odcinek
projektowany
12112.KDD -projektowana- D 1000m 5,00m z miejscowymi poszerzeniami
13({13.KDD ul. Wierzbowa D 12,00m 5,00m -
14|14.KDD ul. Koralowa D 10,00 m 5,00m z miejscowymi poszerzeniami
15(15.KDD ul. Jarzgbinowa D 10,00m 5,00m z miejscowym poszerzeniem
16|16. KDD ul. Orzechowa D 10,00m 5,00m z miejscowymi poszerzeniami
17|17.XDD ul. Orzechowa D 12,00-18,00m 500m -
18|18KDD ul. Klonowa D 10,00m 500m z miejscowymi poszerzeniami

— —
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|19119.XDD ul. Porzeczkowa D 10,00-12,00 m 5,00m z miejscowymi poszerzeniami
120|20. KDD ul.Kasztanowa  |D [10,00m 500m 2 micjscowymi poszerzeniami
21|21.KDD ul. Klonowa D 10,00-25,00m 5,00m -
22122, KDD ul. Jesionowa D 10,00m 5,00m z miejscowym poszerzeniem
23123.KDD ul. Topolowa D 12,00m 5,00m -
|24|24. kDD ul. Agrestowa D |1200m 500m ]
25125.KDD -projektowana-|D 8,00m 500m -
w istniejgcym $ladzie
26|26.KDD -projektowana-|D 1200m 500m z miejscowymi poszerzeniami
fragment
w istniejacym $ladzie
27|27.KDD ul. Jarzebinowa D 120m 500m Z miejscowym poszerzeniem
28(28.KDD -projektowana-|D 8,00m 500m z miejscowym poszerzeniem
w istniejacym $ladzie
1 29|29.KDD ul. Akacjowa D 10,00 - 12,00m 500m Z miejscowym poszerzeniem
30|KDP istniejace ciggi|DP |wynikajaca ze stanu|- -
pieszojezdne istniejgcego

§ 41. Przy realizacji nowych inwestycji obowiazuje zapewnienie zaspokojenia pelnych potrzeb parkingowych lub
postojowych na danej dzialce lub terenie, przy czym w odniesieniu do poszczeg6inych funkcji i przeznaczenia ustala si¢:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 stanowiska na mieszkanie, wliczajac garaz;
2) dla restauracji, kawiarni —od 2 do 5 stanowisk na 10 miejsc konsumpcyjnych;
3) dla obiektéw handlowych—od2do 5 stanowisk na 100 m2 powierzchni sprzedazy;

4) dla innych obiektow uslugowych wolnostojacych zlokalizowanych przy zabudowie mieszkaniowej — min.
3 stanowiska na obiekt;

5) dia obiektéw o funkgji produkeyjne, magazynowej — minimum 1 stanowisko na 5 os6b zatrudnionych.

Rozdzial 8
Ustalenia szczegélowe dotyczace zasad modernizacji i rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej
§ 42. W zakresie odprowadzania Sciekéw sanitarnych ustala si¢:
1) pozostawienie miejsca poza pasem jezdni na rozbudowg i przebudowg istniejacej sieci;
2) sukcesywng realizacje lokalnych systeméw kanalizacji sanitarnej z przepompowniami $ciekéw do ukladu
centralnego z terenéw polozonych poza zasiggiem Zlewni rzeki Bzury;

3) wiaczenie do systemu sieciowego oczyszezalni w Zgierzu $ciekow z rejonu Lagiewnik poprzez wschodni kolektor.
§ 43. W zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala sig:

1) rozbudowe istniejacego systemu odwodnienia miasta w nawiazaniu do projektowanego zagospodarowania;

2) jako dopuszczalne - powierzchniowe odwodnienie drég do rowéw odwadniajacych po ich uzdatnieniu
w separatorach lub innych urzadzeniach chronigcych przed skazeniem substancjami ropopochodnymi;

3) rozbudowg sieci kolektorow i kanaléw deszczowych na obszarach intensywnego zainwestowania w ramach
realizacji programu zabezpieczenia i utrzymania czystosci wod odbiormnikéw przez oczyszczanie Sciekow
deszczowych wprowadzonych do rzeki Bzury;

4) regulacje ciekdw wchodzacych w system odwodnienia, regulowanie ich a w ramach potrzeb modernizowane
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w celu odprowadzenia uzdatnionych wod opadowych do odbiomnika.
§ 44. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) dostawe wody dla poszczegdlnych odbiorcow za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci;

2) lokalizacj¢ nowych odcink6w sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajgcych drég, poza pasami jezdni
z uwzglednieniem przepiséw szczeg6lnych w uzgodnieniu z wiasciwym zarzgdcy sieci;

3) dla pojedynczych obiektow odlegtych od miejskiej sieci wodociggowej — jako dopuszczalne stosowanie ujg¢
lokalnych po uzyskaniu pozwolenia Paristwowego Inspektora Sanitarnego;

4) zakaz wykorzystywania istniejacych lokalnych otworéw studziennych po okresie ich eksploatacji jako zbiomik6w
na odpady lub Scieki;

5) obowigzek zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego obejmujacego zewng¢trzng sie¢ hydroforows,
punkty czerpania wody, studnie i zbiorniki wody na podstawie przepisow szczegéinych;

6) konieczno$é zapewnienia zaopatrzenia w wodg w warunkach kryzysowych m.in. przez rozbudowe sieci
magistralnych (zlikwidowanie niedoboréw wody) i budowg odcinkdw sieci domykajacych pierscienie (obwody)
sieci zasilajacych;

7) uzbrojenie sieci wodociggowej w hydranty naziemne.

§ 45. W zakresie usuwania odpadéw ustala sie:

1) obowigzek indywidualnej zbi6rki komunainych odpadéw statych w obrebie kazdej z nieruchomosci
z sukcesywnym wprowadzeniem ich segregacii;

2) wywoz odpadéw w systemie zorganizowanym przez miasto na zorganizowane wysypisko odpadéw.

§ 46. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) lokalizowanie nowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych wzdhz planowanych drég dojazdowych;

2) szeroko$¢ paséw drogowych wzdhe drég wolnych od zabudowy powinna uwzglednia¢ miejsce pod infrastrukture
teletechniczna;

3) w przypadku koniecznosci przebudowy istniejgeej infrastruktury telekomunikacyjnej konieczne jest wystgpienie do
wiasciciela lub zarzadcy o wydanie warunkéw technicznych na przebudows.

§ 47. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) rozbudowe sieci gazowej w nawigzaniu do projektowanego zagospodarowania;

2) koncentracje sieci gazowej na terenie winna i§¢ w parze z intensyfikacjg dziatan inwestycyjnych zwigzanych
z budowa indywidualnych przyhiczy do celéw grzewcezych;

3) uzytkowanie gazociggéw zgodnie z obowiazujacymi warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe okreslonymi w przepisach szczegélowych;

4) lokalizacje nowoprojektowanych gazociggow w liniach rozgraniczajacych drég poza pasami jezdni, na podstawie
przepiséw szczegdlowych w uzgodnieniu z wiasciwym zakldem gazowniczym i zarzagdcami drog.

§ 48. W zakresie zaopatrzenia w energig cieplng ustala si¢:

1) stosowanie w lokalnych i indywidualnych zr6 dtach ciepla paliw ekologicznych, takich jak olej opatowy
niskosiarkowy, gaz plynny, energi¢ elektryczng, gaz ziemny przewodowy (w miarg postgpu gazyfikacji) oraz
wykorzystywanie odnawialnych Zrédet energii a takze innych nosnikéw spalane w urzadzeniach o wysokim
poziomie czystodci emisji;

2) mozliwosé ogrzewania przy uzyciu tradycyjnych kotlsw weglowych na paliwo stale, posiadajacych wymagane
przepisami atesty wzglednie $wiadectwa dopuszezenia do stosowania.

§ 49. W zakresie zaopatrzenia w energig elekiryczng ustala si¢:
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1) adaptacje istniejacych i budowe nowych elementéw systemu energetycznego, tj.:
a) budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 [kV],
b) sieci Sredniego napigcia 15 [kV],
c) sieci niskiego napigcia;
2) strefe ochronng wolng od zabudowy dla istniejacych i projektowanych linii 110 [kV] - Beznie 30 m (po 15 m

z kazdej strony) oraz dla linii 15 [kV] - facznie 15 m (po 7,5 m z kazdej strony) - w celu ochrony przed
szkodliwym oddziatywaniem pola elektromagnetycznego;

3) konieczno$ ¢ zarezerwowania miejsca w pasach drég lub ulic na prowadzenie sieci energetycznej kablowo —
napowietrznej;

4) mozliwo$¢ zmiany lokalizacji przebiegu linii energetycznej (obowiazuja strefy ochronne zgodnie z nowym
przebiegiem), zmiana przebiegu linii nie bedzie wymagak zmiany niniejszej uchwaly.

Rozdzial 9
Ustalenia dotyczace zasad lokalizacji urzgdzef obrony cywilnej

§ 50. W zakresie lokalizacji urzadzen obrony cywilnej ustala si¢:
1) dopuszczenie na obszarze obowigzywania planu lokalizacji urzadzen sygnalizacji alarmowej obrony cywilnej;

2) konieczno$¢ uwzglednienia przy realizacji nowej zabudowy wymogéw w zakresie obrony cywilnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10
Ustalenia dotyczace wysokosci stawki procentowej

§ 51. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, sluizacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu jak nastgpuje:

1) dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, U: 20 %,

2) dla pozostalych terenow nie ustala sig stawki wzrostu wartosci nieruchomosci.

CZESC V. USTALENIA KONCOWE

§ 52. Wykonanie uchwaly powierza sig Prezydentowi Miasta Zgierza.

§ 53. Uchwata podlega ogloszeniu na tablicy ogloszet Rady Miasta Zgierza przez okres 14 dni oraz w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

§ 54. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
1 .6dzkiego.

meodnicz?cy Rafly Miasta Zgierza
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L IEEVEENT MIASY .
ZGIRRZA
Zgierz, dnia 04 listopada 2019 r.
UG.6724.529R.2019 BS

Wydziat Rozwoju

i Pozyskiwania Srodkow
Urzedu Miasta Zgierza
pl. Jana Pawla II 16
95-100 Zgierz

W zwigzku z Panstwa wnioskiem, stosownie do art. 30 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 ze zm.) przekazuje wypis i wyrys z obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - rejon
tagiewnicka-Wschdd zatwierdzonego Uchwatg Rady Miasta Zgierza Nr XLI/379/09
z dnia 29 pazdziernika 2009 r. ogtoszonej w Dz. U. Woj. Lddzkiego z dnia 15 grudnia
2009 r., Nr 369 poz. 3070

dla dziatek potozonych w Zgierzu: dz. nr ewid. 92/3, 92/7, 92/6, 116/6,
129/1, 146/2, 146/24, 129/8 w obrebie 117.

Przedmiotowe dziatki potozone sa:
- dz. nr ew. 92/3, 92/6, 116/6, 146/2 - w jednostce oznaczonej symbolem: 02.KDZ
na terenach drogi zbiorczej;
- dz. nr ew. 92/7 - w jednostce oznaczonej symbolem: 02.KDZ na terenach
drogi zbiorczej oraz we fragmencie w jednostce oznaczonej symbolem
5.U na terenach zabudowy ustugowej;
- dz. nr ew. 129/1 - w jednostce oznaczonej symbolem: 02.KDZ na terenach
drogi zbiorczej oraz we fragmencie w jednostce oznaczonej symbolem
16.KDD na terenach drég dojazdowych;
- dz. nr ew. 146/24 - w jednostce oznaczonej symbolem: 16.KDD na terenach
drog dojazdowych oraz we fragmencie w jednostce oznaczonej symbolem
ZL tereny lasow ;
- dz. nr ew. 129/8 - w jednostkach oznaczonych symbolem:
- 16.KDD na terenach drog dojazdowych
- 20.MN na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- 06.KDL na terenach drdg lokalnych
- 17.KDD na terenach drog dojazdowych.

Jednoczesnie informuje, ze na terenie miasta Zgierza nie obowigzuje Gminny
Program Rewitalizacji, o ktérym mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1398 ze zm.).

W zataczeniu:
- wypis i wyrys z planu
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w spawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej rejon Lagiewnicka — Wschod

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2001 1. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr
167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 2 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 146, poz. 1055, Nr
181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr
223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241) oraz art. 14 ust. 8 iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr
141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635,
z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) oraz w zwigzku z uchwalg Nr XXX11/291/05
Rady Miasta Zgierza z dnia 31 marca 2005 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza dla terenéw zabudowy mieszkaniowej rejon Lagiewnicka — Wschod,
Rada Miasta Zgierza '

uchwala, co nast¢puje:
CZESC1. PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1
Zakres spraw regulowanych uchwals i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zgierza dla terenéw zabudowy -
mieszkaniowej rejon Lagiewnicka — Wschod zwany dalej planem obejmujacy obszar okreslony w zalgczniku
graficznym do uchwaty Nr XXX11/291/05 Rady Miasta Zgierza z dnia 31 marca 2005 r. wraz z rysunkiem planu
w skali 1:1000 stanowigcym zalgcznik Nr 1 do uchwaly. '

2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ uchwaly.

3. Integralne czgsci planu to:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1 uchwaly, wraz z wyrysem ze zmiany studium uwarunkowar i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza - stanowigcy zalgcznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do publicznego
wgladu — stanowigee zalgcznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowigce zalgcznik Nr 3 do uchwaly.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest podniesienie poziomu warunkéw Zycia mieszkancow oraz
ochrona doliny rzeki Bzury jako cennego fragmentu przyrodniczego o znaczeniu zaréwno lokalnym jak i regionalnym
poprzez:

1) tworzenie warunkéw dla prowadzenia i lokalizacji dziaklnogci i inwestycji umozliwiajgcych wielofunkceyjny rozwdj
gminy z uwzglednieniem zasady rozwoju zZréwnowazonego;

2) ustalenia dotyczace poprawy fadu przestrzennego;
3) ustalenia dotyczace zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji;

4) minimalizacje sytuacji kolizyjnych wynikajacych z przeznaczenia terenow dla roznych funkcji;
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5) ograhiczenie procesow urbanizacyjnych w dolinie rzeki Bzury;
6) ochrong feréndw o wysokiej jakosci krajobrazu;

7) zahamowanie negatywnych zjawisk i tworzenie warunkow dla dziatn rehabilitacyjnych na terenach o wysokiej
jakosci krajobrazu zagrozonych degradacjg przez wystepujgce formy uzytkowania i zagospodarowania;

8) okreslenie zasad zagospodarowania na terenach wskazanych do urbanizacj.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) licu budynku — nalezy przez to rozumieé zewnetrzng powierzchnig Sciany budynku stanowigcg minimum 80%
powierzchni catkowitej rzutu pionowego Sciany budynku;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé Inig stanowigcg granice pomiedzy terenami o réznym sposobie

uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym i roznej funkeji, ustalong niniejszym
planem;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé oznaczong na rysunku planu lini¢ wyznaczajacg
minimalna odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowa¢ budynek z dopuszczeniem wysunigcia
przed lini¢ zabudowy na gkboko$¢ 1,2 m: schodow zewnetrznych, balkon6w, tarasow, wykuszy, wind dla oséb
niepeinosprawnych, podjazd6éw dla wozkow (nie dotyczy obiektow malej architektury jak lawki, kwietniki itp.);

4) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ 0znaczong na rysunku planu lini¢ wyznaczajacg odleglos¢
od linii rozgraniczajacej, zgodnie z ktéra nalezy sytuowa¢ lico budynku;

5) planie — nalezy przez to rozumied ustalenia i rysunek planu, bedace przedmiotem niniejszej uchwaly, okreslone w §
1 uchwaly;

6) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wrazz aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktore realizowane
w pierwszej kolejnosci i obejmujace jego wigksza powierzchnig jest na nim dominujgce;

8) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie terenu, ktore uzupelnia jego
przeznaczenie podstawowe, a nie jest z nim sprzeczne;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni rzutéw przyziemi wszystkich budynkéw na
dziake budowlanej, mierzong po zewngtrznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej;

10) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek wykonany na mapie w skali 1:1000 okreélony w § 1 ust.1
uchwaly;

11) reklamie - nalezy przez to rozumieé grafike umieszczang na materialnym podiozu lub formg przestrzenng niosgcer
przekaz informacyjno- reklamowy (zawierajaca informacj¢ o towarach, ustugach lub pozadanych zachowaniach),

12) strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumieé czg$éé obszaru polozong W okreslonej odleglosci od
sieci uzbrojenia, wyznaczong na rysunku planu — w strefie tej sytuowanie zabudowy uzaleznia sie od uzyskania

zgody gestora sieci uzbrojenia, dopuszcza sig natomiast lokalizowanie urzadzen terenowych tj. drogi, parkingi
7 nawierzchni rozbieralnych;

13) terenie — nalezy przez to rozumieé czg$¢ jednostki przestrzennej o okre$lonym typie zagospodarowania
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 4. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny 0 réznym przeznaczeniu Jub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlezesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, w tym:
a) linie zabudowy,
b) gabaryty obiektow;

c) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziaki budowlanej;

7) szczegblowe zasady | warunki scalania i podziaiu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - w tym zakaz zabudowy:

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw i narazonych na niebezpieczefistwo powodzi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ opiatg, 0 kt6rej mowa z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania teren6w goémiczych ani zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych ze wzgledu na brak wystgpowania powyszych zjawisk na obszarze objgtym ustaleniami planu.
§ 5. 1. Rysunek planu w skali 1:1000, zalacznik Nr 1 do uchwaly, obowigzuje w zakresie:

1) granic obszaru objetego planem;

2) przeznaczenia terendéw wraz z liniami rozgraniczajacymi tereny dla réznych funkeji lub o réznych zasadach
zagospodarowania;

3) linii zabudowy;

4) przebiegu drég i ich klas;

2. Inne oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.
3. Podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania wyznaczonych terenéw oznacza sig na rysunku planu
symbolami literowymi wedlug nastgpujacej zasady:
1) poczatkowe cyfry arabskie okreslaja numery wyznaczonych na rysunku planu terenéw, dla ktérych sformulowano
odrebne ustalenia;

2) oznaczenia literowe — wielkie litery — okreslaja podstawowe formy przeznaczenia i zasady zagospodarowania
terenu okreslone wedlug ustaleri zawartych w § 6.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw

§ 6. Ustala si¢ nastgpujgce symbole okreslajace w planie podstawowe formy przeznaczenia i zasady
zagospodarowania terendw:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - tereny zabudowy ustugowej;

3) US - teren sportu i rekreacji;

4) R - tereny rolnicze;

5) RL - tereny Iak;
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6) 7L - tereny lasow;

7) ZP - tereny zieleni urzadzonej — skwery;

8) WS - tereny wéd powierzchniowych;

9) KDG - teren drogi glownej;

10) KDZ - teren drogi zbiorczej;

11) KDL - tereny drog lokalnych;
12) KDD - tereny drog dojazdowych;

13) KDP - tereny ciaggow pieszo-jezdnych.

czE$C 11. USTALENIA OGOLNE PLANU

Rozdzial 3

Ustalenia ogélne dotyczace zasad zagospodarowania terenéw objetych ustaleniami planu

§ 7. W celu ochrony ladu przestrzennego na wszystkich terenach ustala sig:

1) w zakresie zagospodarowania teren6w:

1D: NDHKK—FVTLY-VlCPR—WSlMN-PJQVE. Podpisany.

a) nakaz utrzymania ustalonego planem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
b) przebieg linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c) o ile ustalenia szczegblowe nie stanowia inaczej — mozliwosé przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy
w ramach ustalef dla zabudowy nowej,

d) mozliwo$¢ remontu istniejacych obiektow bedacych w dobrym stanie technicznym znajdujacych sig pomiedzy
nieprzekraczalng linia zabudowy a granica dziaki w ramach ustalefi dla zabudowy nowej,

e) zakaz lokalizowania obiektéw o charakterze tymczasowym za wyjatkiem obiektow zwigzanych
z prowadzeniem prac budowlanych na czas prowadzenia tych prac,

f) dla wszystkich teren6w, dla ktérych plan ustala poza przeznaczeniem podstawowym r6wniez uzupelniajgce ~

Jokalizowanie najpierw obiektow o przeznaczeniu podstawowym — jako warunek realizowania zabudowy
o przeznaczeniu uzupekiajacym,

g) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania - urzadzenie i wykorzystanie terenu w sposdb
dotychczasowy do czasu zagospodarowania go zgodnie z ustaleniami niniejszego planu,

h) lokalizowanie budynkow przy granicach lasow przy zachowaniu odleghbsci okreslonych przez przepisy
szczeg6lne,

i) realizacje ogrodzefi przynajmniej w 2/3 wysokosci azurowych,

j) zakaz stosowania ogrodzen o przeshch z prefabrykowanych elementéw betonowych, ogrodzei z tworzyw
sztucznych lub innych nieharmonizujacych z otoczeniem,

k) na granicy z terenami drog, ciagbw pieszo-jezdnych, teren6w rolniczych, terenéw ik, oraz lasow zakaz

stosowania ogrodzen innych niz ogrodzenia 0 wysokosci od 1,20 do 1,50 m jednakowej na calym odcinku,
innych niz plot ze sztachet drewnianych, ogrodzenie z siatki, ogrodzenie kute,

I) w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej mozliwosé lokalizacji budynkow gospodarczych
i garazowych w liniach granic dzialki, jednak jedynie na granicy z dziaka o tym samym przeznaczeniu — zgodnie
z przepisami szczegbinymi,

m) konieczno$§¢ uzgadniania z Architektem Miasta Zgierza lub odpowiednim wydzialem Urzedu Miasta Zgierza
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projektow dotyczacych inwestycji realizowanych na terenach graniczacych z otwartymi terenami doliny rzeki,
t.j. terenach: 3.MN, 4.MN, 5.MN, 7.MN, 9.MN, 12.MN, 13.MN, 15.MN, 18.MN, 19.MN, 31.MN,
32.MN, 34.MN, 35.MN, 36.MN, 37.MN, 38.MN, 41.MN, 42.MN, 43.MN, 44 MN, 45.MN;

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) do wykonczenia elewacji budynkéw stosowanie takich materialow jak: kamien naturalny, cegla licowa, tynk,
drewno,

b) zakaz stosowania substandardowych materialow wykonezeniowych takich jak okiadzina z tworzyw
sztucznych, ,stluczka” szklana, blacha trapezowa itp.,

c) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji,

d) realizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy jako parterowych o wysokosci do kalenicy budynku nie
przekraczajacej 8,00 m, o dachach o symetrycznym kacie nachylenia wynoszacym do 400 z nawigzaniem do
kata nachylenia budynku giéwnego ( mieszkalnego ) na terenie danej nieruchomosci,

e) dla wszystkich budynkow: stonowana, jednorodng kolorystyke dachéw z zakazem uzywania barw
agresywnych i jaskrawych oraz zakazem stosowania dachéw w kolorach: zielonym, niebieskim oraz ich
pochodnych (nie dotyczy dachow plaskich);

3) w zakresie podziahu i obshigi komunikacyjnej nieruchomosci:

a) brak wskazania obszarow scalania i podziah nieruchomosci,

b) zagospodarowanie dzialek nie majacych bezposredniego dostgpu do-drogi publicznej pod warunkiem
zapewnienia im dostgpu posredniego — zgodnie z przepisami szczegOlmymi;

4) w zakresie lokalizacji reklam:

a) zakaz umieszczania reklam w formie elementéw wolnostojgcych oraz mocowanych do ogrodzen dziakek,

b) dopuszczenie lokalizacji w granicy dziaki budowlanej reklam dotyczacych obiektow usytuowanych na danej
dzialce wg nastepujacych zasad:

- Igczna powierzchnia reklam umieszczonych w obrgbie danej dzialki nie moze przekroczy¢ 2 m?,

- lgczna powierzchnia reklam umieszczonych na budynku nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni elewacji
tego budynku.

§ 8. W zakresie ksztaliowania przestrzeni publicznych oraz przestrzeni o charakterze przestrzeni publicznych ustala
sie:
1) funkcje przestrzeni publicznych przyjmujg tereny:
a) tereny zieleni urzadzonej — skwery (oznaczone ZP),

b) teren sportu i rekreacji (oznaczony UsS);

2) funkcje przestrzeni o charakterze przestrzeni publicznych przyjmujg tereny:
a) tereny drog (oznaczone KDG, KDZ, KDL, KDD),

b) tereny ciggow pieszo-jezdnych (KDP);

3) w granicach powyzszych terenow nastepujace zasady zagospodarowania:
a) zakaz lokalizowania tablic reklamowych (zakaz nie dotyczy terenu drogi 02. KDZ, w ktorym dopuszcza sig
lokalizowanie reklam o powierzchni do 2 m?2),
b) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw uslugowo — handlowych,
¢) zakaz lokalizowania naziemnych elementow infrastruktury technicznej (zakaz nie dotyczy lokalizowania stacji
_ transformatorowych, latami i hydrantow).
ID: NDHKK-FVTLY-VICPR-WSIMN-PJQVE. Podpisany.
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Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 9. W zakresie zasad ochrony $rodowiska na wszystkich terenach ustala sig:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko;
2) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie oddzialywaé na $rodowisko z wyjatkiem:
a) terenow drog publicznych,
b) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) obiektéw na dzialkach o numerach ewidencyjnych: 10/4 (w terenie 4 MN) , 40/4 (W terenie 10.MN), 176 (w
terenie 1.U), 178 i 179 (w terenie 43.MN), 20, 224,225 (w terenie 24.MN) w zwigzku z utrzymaniem

prowadzonej dziatalnosci zgodnie z przepisami szczegoinymi;
3) w zakresie ustalenia dopuszczalnych pozioméw halsu — zgodnie z przepisami szczeg6lnymi:

a) obowigzek zachowania norm jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowg dla terenOw

oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, U, 2R jako dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa,

b) brak obowigzku zachowania norm dla pozostalych terenow;
4) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej prowadzi¢ do likwidowania i niszczenia istniejgcych skupisk drzew
i krzew6w, zadrzewien §rédpolnych, przydrozych i nadwodnych — o ile konieczno$¢ ich likwidacji nie wynika

z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczefistwa ruchu drogowego, budowy, odbudowy,
ulrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych.

§ 10. W obszarze objgtym planem znajduja sie tereny wytypowane do objecia szczegolna formg ochrony
w formie projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu Korytarz Chelmy — Lagiewniki, dla ktorych ustala sig
nastgpujace szczegélne zasady zagospodarowania: )

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
2) zakaz lokalizacji skiadowisk, osadnikéw;
3) zakaz odprowadzania zanieczyszczeti do rzeki i gruntu;

4) zakaz podejmowania dzialn bedacych w kolizji z funkcjg ekologiczng terenu i utrzymaniem oraz wzbogacaniem
jego wartosci przyrodniczych;

5) utrzymanie naturalnego charakteru istniejgcych Ik z bogatg ro$linnoscig bagienna;

6) konieczno$é wspotdziatania z wiadzami samorzadowymi Lodzi w zakresie prowadzenia skojarzonej polityki
dotyczacej zabezpieczefi wod rzeki przed zanieczyszczeniami;

7) koniecznoé¢ wykonania kompleksowego opracowania dotyczacego regulacji stosunkéw wodnych i rekonstrukeji
zbiorowisk roslinnych uwzgledniajacego konieczne prace hydrotechniczne w dolinie rzeki;

8) utrzymanie otwartego charakteru doliny;

9) konieczno$¢ porzadkowania gospodarki waodno-$ciekowej;

10) hamowanie zagospodarowania doliny;

11) ochrone naturalnej rzezby terenu, krajobrazu i wad;

12) likwidacjg zrzutéw Sciekow z kanalizacji deszczowej wprost do rzeki;

13) konieczno$¢ ochrony przeciwpowodziowej teren6w okresowo zalewanych w zlewni rzeki Bzury;

1D: NDHKK-FVTLY-VICPR-WSIMN-PJQVE. Podpisany.
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14) zakaz dokonywania niwelacji i przeksztalcen;

15) konieczno$¢ koordynacji dzialan majacych na celu regulacje stosunkéw wodnych oraz ochrony i wzbogacania
wystepujacych w dolinie Bzury wartosci przyrodniczych nalezy skoordynowaé z dzialaniami prowadzonymi na
terenach sasiednich znajdujacych si¢ w granicach administracyjnych Lodzi;

16) konieczno$é umozliwienia dostgpu do wody;

17) 1okalizowanie wszelkich ogrodzen w odleglo$ci minimalnej 5,00 m od granicy rzeki z zakazem grodzenia
poprzecznego rzeki.
§ 11. Dla terenéw zagrozenia powodziowego oznaczonych na rysunku ustala sig:

1) konieczno$é uwzglgdnienia w zagospodarowaniu terenéw wystepowania zagrozenia powodzig, z zakazem
lokalizacji nowych budynkéw o funkcji mieszkalnej, obiektéw hodowlanych, magazynéw $rodkéw chemicznych
i Zywnosci oraz innych mogacych stanowi¢ zagrozenie dla érodowiska i zdrowia ludzi w przypadku ich zalania;

2) konieczno$é zapewnienia dostgpu do ciekow i zbiornikéw wodnych dla stuzb odpowiedzialnych za ich
eksploatacje oraz sluzb ratowniczych z zakazem sadzenia drzew i krzewOw oraz wznoszenia nowych budynkéw,
w odleglosci mniejszej niz 3 m od gdrnej krawgdzi koryta rzeki;

3) w uzgodnieniu z zarzadcg - mozliwo$¢ zmiany przebiegu odcink6w rowéw, a takze ich przykrycia lub zarurowania,
pod warunkiem, Ze nie pogorszy to stosunkow gruntowo-wodnych z koniecznoscig ich odtworzenia w przypadku
zniszczenia urzadzen melioracyjnych;

4) wykorzystanie wydobywanego podczas konserwacji zbiomikéw wodnych, stawéw, ciekow naturalnych, kanaldw
i rowow melioracyjnych niezanieczyszczonego urobku do budowy i rozbudowy ziemnych urzadzen
przeciwpowodziowych;

5) na terenach innych niz lesne ograniczenie do niezbednego minimum wycink¢ drzew innych niz owocowe w stopniu
wynikajagcym z racjonalnego zagospodarowania terenu;

6) konieczno$¢ zagospodarowania jako powierzchnie biologicznie czynne wszelkich powierzchni nie zabudowanych
i nie utwardzonych;

7) stosowanie rozwigzai ograniczajacych rozprzestrzenianie si¢ i przenikanie do wod zanieczyszczen
powierzchniowych, w tym wprowadzanych do $rodowiska w wyniku niewlasciwie prowadzonej dzialalnosci
rolniczej oraz w wyniku nadzwyczajnych zagrozen érodowiska powodowanych przez ruch drogowy.

Rozdzial §
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem znajduja sie stanowiska archeologiczne zgodnie z ponizszym wykazem:

Ilp. miejscowos ¢ numer stanowiska chronoldgia stanowiska AZP

1. |Zgierz ta okres rzymski 65-51. stan. 31
2. |Zgierz 9 kultura pucharéw lejkowatych, neolit 65-51. stan. 32
3. |Zgierz 9a okres rzymski 65-51, stan. 33
4. |Zgierz 9b XVw 65-51, stan. 34

Sa to stanowiska archiwalne, kiorych dokladna lokalizacja nie jest znana.

2. Ustala si¢ zachowanie i ochrong strefy archeologicznej ochrony biernej obejmujacej stanowiska archeologiczne
wedlug ponizszych zasad:

1) uzgadnianie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw koniecznosci objgcia nadzorem archeologicznym na koszt
inwestora wszelkich prac ziemnych przy inwestycjach kubaturowych o powierzchni przekraczajacej 100,00 m2
wraz z koniecznoscia przeprowadzenia wyprzedzaj gcych badafi ratowniczych w zalemosci od zakresu inwestycji
i stopnia naruszenia zabytkowych struktur; :

<
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2) zabezpieczenie a nastgpnie zgloszenie do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow wszelkich przypadkowych
odkry¢ obiektow archeologicznych dokonanych w trakcie prowadzenia prac ziemnych (nie tylko w strefie
archeologicznej ochrony biernej, ale takze na terenach upraw polowych, w lasach, przy budowie drdg, uzbrojenia
komunalnego, realizacji obiektow kubaturowych itd.) — zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

3) konieczno$é naniesienia na mapg gminy wszelkich nowoodkrytych stanowisk w cetu objgcia ich ochrona;

4) konieczno$¢ objecia nadzorem lub wyprzedzajacymi inwestycj¢ badaniami ratowniczymi prowadzonymi na koszt
inwestora wszelkich prac ziemnych w zasiggu strefy ochrony archeologiczne;j.

§ 13. 1. Strefa ochrony archeologicznej OW obejmuje obszary istniejacych i potencjalnych stanowisk
archeologicznych w dolinie rzeki Bzury.

2. W strefie ochrony archeologicznej obowiazuje przeprowadzenie na koszt inwestora nadzorow
archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwigzanych z robotami ziemnymi i nasadzeniami lesnymi. Na
prowadzenie nadzoréw archeologicznych nalezy uzyskaé pozwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
O pozwolenie nalezy wystapi¢ nie poZniej niz 14 dni przed rozpoczgciem inwestycji.

3. W sytuacji ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego w obszarze ochrony archeo logicznej wymagane
jest wykonanie badan archeologicznych. W takiej sytuacji wszelkie prace budowlane powinny zosta¢ przerwane
a teren udostgpniony do badar archeologicznych.

4. Wszelkie nowoodkryte stanowiska archeologiczne nalezy oznaczy¢, zabezpieczyC i powiadomi¢ o nich
Wojewoédzkiego Konserwatora Zabytkéw.

5. Dopuszczalne jest powigkszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk i wpisaniu ic’
do ewidencji zabytk6w archeologicznych.

§ 14. Na obszarze objgtym planem przy wszystkich inwestycjach liniowych wymagajacych wykonania wykopéw
dtuzszych niz 20,00 m'i szerszych niz 0,30 m nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow koniecznos¢
przeprowadzenia nadzoru archeologicznego.

§ 15. 1. Ochrong konserwatorskg objety jest dom mieszkalny przy ul. Eagiewnickiej 17.

2. 1lo$é obiektéw wskazanych do ochrony konserwatorskiej moze ulec zmianie w oparciu 0 gminng ewidencj¢
zabytkow.

3. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace obiektu wskazanego w pkt 1. :
1) na wszelkie prace wykonywane w obiekcie wymagane sg uzgodnienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;
2) sprawowanie opieki nad obiektem oraz jego otoczeniem musi umozliwiaé prowadzenie badas architektonicznych,
konserwatorskich i restauratorskich;

3) wszelkie zmiany architektoniczne w obiekcie nalezy uzgadniaé z Wojewddzkim Urzgdem Ochrony Zabytkow

w Lodzi a w przypadku koniecznosci wyburzenia obiektu, po uzyskaniu zgody WUOZ, nalezy wykona¢
inwentaryzacje architektoniczng budynku;

4) ewentualna rozbidrka obiektu jest dopuszczalna po uzyskaniu pozytywnej opinii Wojewddzkiego Konserwato’
Zabytkéw na podstawie orzeczenia o stanie technicznym budynku i po przediozeniu stosownej dokumentacj:
inwentaryzacyjnej. '

CZESC III. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Rozdzial 6

Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia i zagospodarowania terenow, ksztaltowania zabudowy,
warunkoéw scalania i podziatu nieruchomo$ci

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN,

1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkarfiowej jednorodzinnej z utrzymaniem istniejgcych
obiektéw z mozliwoscia ich odbudowy, rozbudowy, n udowy, przebudowy z dopuszczeniem realizacji lokali
uslugowych wbudowanych w budynki mieszkalne o_poWierzehni okre$lonej w przepisach szczegdlnych;

 ustala sig:

2) zakaz realizacji obiektow usfugowyc

ktérych oddzialywanie prowadzonej dzialainosel moze wplywa¢

tD: NDHKK—FVTLY-VlCPR-WSlMN-PJQVE. Podpisany. 15 Y TR . ~Strona 8/27
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ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Z utrzymaniem istniejgcych
obiektéw z mozliwoscia ich odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy z dpfuszczeniem realizacji lokali
ustugowych wbudowanych w obiekty zabudowy mieszkaniowej jednorodzipfiej o powierzchni okreslongj
w przepisach szczeg6lnych;

2) zakaz realizacji obiektow uslugowych, w ktérych oddziatywanie proy/adzonej dzialalnosci moze wplywac
niekorzystnie na warunki funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej;

3) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu/ ksztatowania zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym:

a) maksymalng powierzchnig zabudowy 35% dziaki budowlanej
b) minimainy udziat powierzchni biologicznie czynnej 60% powlerzchni dziaki budowlanej,
¢) zabudowe parterowg o wysokosci do kalenicy dachu budynku nie przekraczajgcej 9,00 m,

d) dla zabudowy nowej: dachy symetryczne dwu- lubielospadowe o kacie nachylenia od 25 do 40°,

e) dla zabudowy istniejacej: utrzymanie istniej ¢j geometrii dachéw z prawem do ich remontu i mozliwoscig
przebudowy w ramach ustalefi jak dla zabudoXy nowej,

f) obowigzujg ustalenia rozdzialu 3;
4) w zakresie realizacji ogrodzen:
a) konieczno$é zgloszenia budowy o efi od strony terenw oznaczonych na rysunku planu 1.R,
b) obowigzujg ustalenia rozdziaiu
5) w zakresie podzialu nieruchorpésci - podzial, w wyniku ktorego nowopowstala dziaka powinna mie¢ nastgpujace
parametry: minimalng szerokgs¢: 25,00 m i minimalng powierzchnie: 800,00 m2,

b) terenu 9.MN —/£ drég: 13.KDD, 14.KDD,
| — z drogi 29.KDD
.MN - z drogi 28.KDD,
e) terepli 36.MN —z drogi 26.KDD,

f) tgfenu 38.MN — z drogi 21.KDD;

¢) terenu 13.1y

d) terenu

7) ghowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 41.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6.MN, 8.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 14.MN,
15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN; 20.MN, 21.MN, 22.MN, 24.MN, 27.MN, 28.MN, 29.MN ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z utrzymaniem istniejgcych
obiektow z mozliwoscia ich odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy z dopuszczeniem realizacji lokali

ustugowych wbudowanych w obiekty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni okreslonej
w przepisach szczegélnych;

2) zakaz realizacji obiektow ustugowych, w ktérych oddzialywanie prowadzonej dzialalnosci moze wplywaé
niekorzystnie na warunki funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej;

3) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy 0 przeznaczeniu
podstawowym:
B a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy 3_5&dzﬂkigdolvlar§j, - -
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b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziaki budowlanej,

c) dla obiéktc’gw nowych - zabudowe do dwéch kondygnacji o wysokosci do kalenicy dachu budynku nie
przekraczajacej 10,00 m,

d) dla obiektéw istniejacych — utrzymanie isniejacej zabudowy z prawem do jej remontu a takze rozbudowy
i przebudowy w ramach ustalen jak dla zabudowy nowej,

€) dla zabudowy nowej: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25 do 40°,

f) dla zabudowy istniejacej: utrzymanie istniejacej geometrii dachéw z prawem do ich remontu i mozliwoscig
przebudowy w ramach ustalen jak dla zabudowy nowej,

g) obowigzuja ustalenia rozdzialu 3;
4) w zakresie realizacji ogrodzer:
a) konieczno$é zgloszenia budowy ogrodzen od strony terendw oznaczonych na rysunku planu 1L.Ri2.R,
b) obowiazujg ustalenia rozdzialu 3;
5) w zakresie podzialu nieruchomosci - podziat, w wyniku ktorego nowopowstat dziaka powinna mie¢ nastepujace
parametry: minimalng szeroko$¢: 25,00 m i minimalna powierzchni¢: 750,00 m2,
6) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 6.MN — z drog 02.KDZ, 13.KDD oraz z ciggu pieszo-jezdnego KDP,
b) terenu 8.MN — z drég: 02. KDZ,13.XDD i 14.KDD,
¢) terenu 10.MN — z drég: 02.KDZ, 04.KDL,14.KDD oraz z ciagu pieszo-jezdnego KDP,
d) terenu 1 1.MN - z drég: 02.KDZ, 03.KDL, 04.KDL oraz z ciagu pieszo-jezdnego KDP,
e) terenu 12.MN — z drég: 04.KDL ,14.KDD oraz 29.KDD,
f) terenu 14.MN — z drég: 02.KDZ, 03 KDL, 04 KDL oraz 25.KDD,
g) terenu 15.MN — z dr6g: 04.KDL, 28 KDD oraz 29.KDD,
h) terenu 16.MN — z drég: 02.KDZ, 04 KDL, 15.KDD oraz 25.KDD,
i) terenu 17.MN — z drég: 02.KDZ, 04 XDL, 05.KDL oraz 15.KDD,
j) terenu 18.MN — z drog: 04.KDL, 05.KDL, 06 KDL, 27.KDD oraz 28 KDD,
k) terenu 20.MN — z drég: 02.KDZ, 05.KDL, 06.KDL oraz 16.KDD,
1) terenu 21.MN — z dr6g: 02.KDZ, 07 KDL oraz 16.KDD,
m) terenu 22.MN — z drogi 07. KDL,
n) terenu 24.MN — z drog: 02.KDZ, 06. KDL, 07 KDL oraz 18.XDD,
0) terenu 27.MN — z drog: 08. KDL, 19.KDD oraz z ciagu pieszo-jezdnego KDP,
p) terenu 28.MN — z drég: 08. KDL, 19 KDD oraz z ciagéw pieszo-jezdnych KDP,
q) terenu 29.MN — z dr6g: 06.KDL, 08.KDL, 19.KDD oraz z ciagu pieszo-jezdnego KDP;
7) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 41;

8) w terenach 8. MN, 10.MN, 11.MN, 14 MN i 16 MN utrzymanie istniejacego cieku wadnego z zakazem
lokalizacji zabudowy w odleglosci mniejszej niz 3,00 m od jego krawedzi oraz z zakazem poprzecznego grodzenia
cieku;
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9) w terenach 18.MN, 21.MN i 22.MN - w zakresie lokalizacji zabudowy przy granicy terendw lasow oznaczonych
ZL — obowiazujg ustalenia rozdziaku 3.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 23.MN, 25.MN, 26.MN, 70.MN, 31.MN,
32.MN, 33.MN, 34.MN, 35.MN, 37.MN, 39.MN, 40.MN, 41.MN, 42.MN ustala si¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z aniem istniejgcych
obiektéw z mozliwoscia ich odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy z dopuszgZeniem realizacji lokali

ustugowych wbudowanych w obiekty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej opowierzchni okreslonej
w przepisach szczegdinych;

2) zakaz realizacji obiektow ustugowych, w ktérych oddziatywanie prowadzop€j dzialalnosci moze wplywaé
niekorzystnie na warunki funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej;

3) w zakresie parametrow i wskaznikoéw zagospodarowania teren6w i ksztalfbwania zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy 35% dziaki budowlanej,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dzialki budowlanej,

¢) dla obiektéw nowych - zabudowe do dwéch kondygnacji wysokosci do kalenicy dachu budynku nie
przekraczajacej 10,00 m,

d) dla obiektéw istniejgcych — utrzymanie istnigjacej zabudgwy z prawem do jej remontu a takze rozbudowy
i przebudowy w ramach ustaleri jak dla zabudowy nowej,
€) dla zabudowy nowej: dachy symetryczne dwu- lub wieJospadowe o kacie nachylenia od 25 do 40°,

f) dla zabudowy istniejgcej: utrzymanie istniejgcej geometrii dachéw z prawem do ich remontu i moZliwoscig
y 1ace) ym Jace)
przebudowy w ramach ustaler jak dla zabudowy ngwej,

g) obowiazujg ustalenia rozdzialu 3;
4) w zakresie realizacji ogrodzen:
a) konieczno$¢ zgloszenia budowy ogrodzejod strony terenow oznaczonych na rysunku planu 1.Ri2.R,
b) obowigzujg ustalenia rozdzialu 3;
5) w zakresie podzialu nieruchomosci - fodzial, w wyniku ktérego nowopowstala dziaka powinna mie¢ nastepujace
parametry: minimalng szeroko$é: 2540 m i minimalna powierzchnie: 600,00 m2,
6) obshuge komunikacyjna:
a) terenu 23.MN - z dr6g 06 KDL oraz 16.KDD,
b) terenu 25.MN — z drég 02 KDZ, 08.KDL, 18.KDD, 23 KDD, 24.KDD oraz z ciagu pieszo-jezdnego KDP;

terenu 39.MN — z drég 06. KDL, 21.KDD, 22.KDD oraz z ciagu pieszo-jezdnego KDP,

1D: NDHKK-FVTLY-VICPR-WSIMN-PJQVE. Podpisany. Strona 14/ 27

kg
A



e) dla zabudowy nowej: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25 do 49°

f) dla zabudowy istniejacej: utrzymanie istniejacej geometrii dachéw z prawem do ich remo

i mozliwoscig
przebudowy w ramach ustalefi jak dla zabudowy nowej,

g) obowiazujg ustalenia rozdzialu 3;
4Y zakaz podziatu nieruchomosci;
5) w zakresie realizacji ogrodzeni obowiazujg ustalenia rozdzialu 3;
6) obsluge komunikacyjna terenu z drogi 07.XKDL;
7) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami za

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.U ustalafi¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej z

howaniem istniejacego obiektu z mozliwoscia
jego odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy;

2) zakaz realizacji obiektow ustgowych, w ktérych oddzia
granice dziakki, do kt6rej inwestor posiada tytut praw|
zabudowy mieszkaniowej;

4nie prowadzonej dziaalnosci moze wykracza¢ poza
lub wplywaé niekorzystnie na warunki funkcjonowania

3) w zakresie parametrow i wskaznikéw zagospo
podstawowym:

a) maksymalng powierzchnig zabudowy 35%

owania terenu oraz ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu

ialki budowlanej,

b) minimalny udziat powierzchni biologiczie czynnej 60% powierzchni dziaki budowlanej,

¢) zabudowg parterowa,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudgtvy do kalenicy dachu budynku: 9,00 m,

e) dla zabudowy nowej: dachf symetryczne dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia od 25 do 40°,

f) dla zabudowy istnigficej: utrzymanie istniejacej geometrii dachéw z prawem do ich remontu i mozliwoscig
przebudowy w ramgéh ustalen jak dla zabudowy nowej,

Kl nieruchomogci;

omunikacyjng terenu z drég 02.KDZ i 18.KDD;

7) obofviazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie ustaleniami zawartymi w § 41.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.U'Q-, 'S,ﬁ"'ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ushigowej z utrzymaniem istnigjgcych obiektow z mozliwoscig
ich odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy;

2) zakaz realizacji obiektow uslugowych, w ktérych oddzialywanie prowadzonej dziaklnoéci moze wykraczaé poza

granice dziatki, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny lub wplywaé niekorzystnie na warunki funkcjonowania
zabudowy mieszkaniowej;

3) w zakresie parametrow i wskazmikéw zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy 0 przeznaczeniu
podstawowym:

a) maksymalng powierzchnig zabudowy 35% dziaki budowlanej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziaki budowlanej,
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c) zabudowe do dwoch kondygnacii,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do kalenicy dachu budynku 12,00 m,

e) dla zabudowy nowej: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25 do 40°,

f) dla zabudowy istniejacej: utrzymanie istniejacej geometrii dachéw z prawem do ich remontu i mozliwoscig
przebudowy w ramach ustalef jak dla zabudowy nowej,

g) obowiazujg ustalenia rozdziaku 3;

4) w zakresie realizacji ogrodzen obowigzja ustalenia rozdzialu 3;
5) zakaz podzialu nieruchomosci,
6) obshge komunikacyjna:
a) terenu 4.U - z drég 02.KDZ oraz 08 KDL,
b) terenu 5.U — z drég 02.KDZ, 08.KDL oraz 19.KDD;
7) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 41.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala sig/

1) jako przeznaczenie podstawowe — teren sportu i rekreacji z zachow.
wraz z zielenia towarzyszgca,;

em istniejacego zagospodarowania - boisk

2) zakaz wznoszenia na terenie nowych obiektow za wyjatki
koszy na odpadki, itp.);

elementéw malej architektury (tj. lawek, latarni,

3) mozliwo$é realizacji ogrodzefi — wg ustalefi rozdzialu 3;
4) zakaz podzialu nieruchomosci;

5) obshge komunikacyjng terenu z drég 06. KDL oraz KDL.
§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku plan

1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze z utrzymaniem istniejacego zagospodarowania;

2) utrzymanie istnigjacych terendéw upraw polnych, bk i pastwisk;
3) utrzymanie istniejacych zadrzewien $rodp nych;

4) utrzymanie istnigjacych zbiornikéw oz ciekéw wodnych;

5) zakaz zabudowy;

6) utrzymanie istniejacych dojazgow do pél, z moziwoécia przeznaczenia czgsci gruntéw rolnych na ich poszerzenie,
a przy fgczeniu lub przy podzjétach gruntéw mozliwoéé wyznaczania nowego dojazdu;

7) w strefie sugerowanegg/przebiegu ciagu pieszo-rowerowego ( sugerowana minimalna szeroko$¢ ciaggu 3,00 m )
oznaczonego na rysupku planu zagospodarowanie terenu W spos6b umozliwiajacy jego funkcjonowanie jako
elementu systemu k#munikacji na czgéci terenu objgtego uchwaly z zakazem stosowania ogrodzen ( nie dotyczy
ogrodzen na granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej );

8) mozliwo$¢ bugbwy, przebudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (za wyjatkiem wiez telefonii
komorkowej j€lektrowni wiatrowych) z preferencja lokalizacji wzdhuz drog oraz po granicy dziakek;

9) zakaz lokdlizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem infrastruktury
komuni)acyjnej i technicznej, dla ktérych sporzadzenie raportu oddzialywania na $rodowisko jest obligatoryjne
{

w rozyfnieniu przepisow szczegolnych; |

terenow li;b fragmentow terenéw znajdujacych si¢ w granicach zasiggu strefy ochrony archeologicznej OW
znaczonej na rysunku planu obowigzujg ustalenia rozdzialu 5;
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8) mozliwos¢ urzadzania zbiornikow wodnych pod warunkiem uzgodnienia z wiasciw
wodnej;

zarzadca gospodarki

9) mozliwo$¢ budowy, przebudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury tec

{cznej z preferencia lokalizacji
wzdhuz drég oraz po granicy dziakek;

10) dla terenéw znajdujacych sie w granicach zasiegu strefy ochrony arch

ogicznej OW oznaczonej na rysunku
planu obowiazuja ustalenia rozdzialu 5;

11) w strefie sugerowanego przebiegu €iggu pieszo-TOWerowego ( sygerowana minimalna szerokos¢ ciggu 3,00 m )
oznaczonej na rysunku planu zagospodarowanie terenu W, poséb umozliwiajacy jego funkcjonowanie jako
elementu systemu komunikacji na czgsci terenu objetego ‘walg z zakazem stosowania ogrodzer ( nie dotyczy
ogrodzen na granicy z terenami zabudowy mieszkaniowejfednorodzinne;j );

12) dla terenow i czg$ci terendow znajdujacych
Korytarz Chelmy — Lagiewniki obowigzija ustal
§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku pl

sie w'zasiggu projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu
ia rozdzial 4.

symbolem 2. RL ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe — teren

2) zakaz realizacji nowej zabudowy;

3) utrzymanie istniejacych obiektgx zabudowy gospodarcze] z zakazem ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,
zmozliwodcig biezgcej konsepsaci;

4) utrzymanie istmiejacych gip zieleni wysokiej, sadow i ogrodow;

h dojazdow,

6) mozliwo$é bydowy, przebudowy i remontu sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej z preferencja Jokalizacji
wzdhiz drogdraz po granicy dziakk;

7) dia tergfféw lub fragment6w terenow znajdujacych si¢ w granicach zasiggu strefy ochrony archeologicznej OW
ozng#zonej na rysunku planu obowiazujg ustalenia rozdziatu 5.
§ 35. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem’ ZL.ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny laséw;

2) zachowanie istniejacych kompleksow le$nych;

3) utrzymanie istniejacych zbiomikow i ciekéw wodnych;

4) uuzymanié istniejacych drog bez mozliwosci ich poszerzania,

5) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw malej architektury (tj. fawki, stoly, zadaszenia itp.) i zabudowa~
zwigzanych z gospodarka lesng w miejscach nie wymagajacych wycinki drzewostanu;

6) prowadzenie gospodarki lesnej w zakresie niezbgdnym dla utrzymania wiasciwych warunkdw ekologicznych
i warto$ci uzytkowej;

7) zakaz niezorganizowanych zrzutéw $ciekodw i skiadowisk $mieci;
8) prowadzenie gospodarki lesnej w zakresie niezb@dnym dla utrzymania whasciwych warunkow ekologicznych
i warto$ci uzytkowej;

9) dla terenéw lub fragmentoéw terendéw znajdujacych si¢ w granicach zasiegu strefy ochrony archeologicznej OW
oznaczonej na rysunku planu obowigzuja ustalenia rozdzialu 5;

10) dla terenéw znajdujgcych si¢ w terenach zagrozenia powodziowego oznac;pnych na rysunku planu obowiazuja
ustalenia rozdzialu 4.

11) dla terenéw znajdujacych si¢ w zasiegu projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu Korytarz Chelmy —
Lagiewniki gbov@iaistaﬁlia 1 rozdzialu L
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§ 36. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej — skwery;

2) zagospodarowanie terendw zielenig parkowa;
3) utrzymanie istniejacych grup zieleni wysokiej;

4) zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektéw maej architektury (t.: la ki, latarnie, kosze na $mieci, sprzet rekreacyjny,
urzadzenia placu zabaw);

5) urzadzenie w obrgbie terenu zorganizowanej przestrzeni re

5) zakaz przegradzania doliny rzecznej stghowigcej naturalne miejsce splywu wod i powietrza za wyjatkiem realizacji
ogrodzen wynikajacych z technologii pudowy obiektow hydrotechnicznych;

7) konieczno$¢ dokonywania specjalistycznych opracowan i uzgodnien z zarzadcg cieku w przypadku realizacji
urzadzen wodnych oraz wykorZystania wod rzeki dla réznych potrzeb;

Lagiewniki obowiazujg ustdlenia rozdziaiu 4. »
§ 38. Dla terenéw ozngézonych na rysunku planu symbolem 2.WS ustala si¢:
1) jako przeznaczenie pglistawowe — tereny wod powierzchniowych;
2) utrzymanie istniefgcych zbiornikéw wodnych z zachowaniem naturalnych formacji roslinnych z zakazem
podejmowania dzjalan mogacych prowadzi¢ do zanieczyszczania wéd;
3) zakaz stosowénia ogrodzen w odlegio$ciach od krawedzi zbiornika wodnego okreslonych przez przepisy
szczegbine;

4) zakaz przgfradzania zbiornikéw wodnych za wyjatkiem realizacji ogrodzen wynikajgcych z technologii budowy
obiektéw/hydrotechnicznych;

5) mozli}o$¢ podejmowania wszelkich dziatan zwiazanych z realizacjg urzgdzen wodnych na zbiornikach oraz
z wykorzystaniem ich wéd dla réznych potrzeb jedynie na podstawie specjalistycznych opracowan w uzgodnieniu
zzgtzadcs. -

CZESC IV. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ I KOMUNIKACIJI

Rozdzial 7
Ustalenia szczegblowe dotyczace zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 39. 1. Ukiad drogowo-uliczny tworzy¢ bedg drogi i ulice:

ID: NDHKK-FVTLY-VICPR-WSIMN-PJQVE. Podpisany. Strona 22 / 27




a) giowna (G ),

b) zbiorcza (Z),

¢) lokalne (L),

d) dojazdowe (D),

e) ciagi pieszo — jezdne ( DP).

2. Drogi glowna i zbiorcza stanowi¢ beda podstawowy uktad drogowo - uliczny obszaru. Drogi lokalne,
dojazdowe, wewngtrzne oraz ciagi pieszo — jezdne tworzg sie¢ uzupelniajaca zapewniajac w wigkszoéci bezposrednia
obsluge terenow i obiektow.

3. Wprowadza si¢ zasadg, ze dla poszczegolnych terenéw oraz wchodzacych w ich skiad dzialek, zar6wno
istniejacych jak i nowych — pow stalych w wyniku wtérnych podziatéw, obshga komunikacyjna powinna by¢
realizowana poprzez zjazdy z ciagow pieszo-jezdnych, ulic dojazdowych i lokalnych a w drugiej kolejnosci z ulic
zbiorczych i glownych. '

§ 40. Dla terendw przeznaczonych pod komunikacje¢ oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ nastepujace
warunki funkcjonalno-techniczne:

Ip.|symbol odcinka drogi|nazwa ulicy klasalszerokos ¢ drogi er a uwagi
(zgodnie drogilw liniach minimalna
Z oznaczeniami narys rozgraniczajacych szeroko§¢ jezdni
planu)

01. KDG . ul. Dtuga (droga|G 30,00m 7,00m z miejscowym poszerzeniem
krajowa Nr 71) w rejonie skrzy zowania

P

r — ‘zf ul. Lagiewnicka yA 20,00-30,00m 7,00m z miejscowymi poszerzeniami
3

n

E

6

w rejonach skrzyzow an |
z przewg zeniami do 15, 00m
wynikaj gcymi z zainwestowania

03. KDL ul. Akacjowa L 1200m 7.00m z miejscowym poszerzeniem
04. KDL -projektowana - L 15,00m 7,00m z miejscowymi poszerzeniami
05. KDL ul. Leszczynowa L 12,00-13,00m 7,00 m z miejscowym poszerzeniem |
w rejonie skrzy zowania
ul. Brzoskwiniowa-|L 18,00-32,00m 7.00m z miejscowymi poszerzeniami
Kasztanowa
7 okoL - o ul Kasztanowa  |L  |1200m 700m -

8 |08.KDL ul. Topolowa L 17,00m 7,00m z miejscowymi poszerzeniami
r9 09.KDD ul. Zawiszy Czarnego|D 10,00 m 5,00m z miejscowym poszerzeniem
EO 10.KDD -projektowana- D 10,00m 500m z miejscowymi poszerzeniami

11111.KDD ul. Zawiszy Czarnego|D 1000m 500m -

i odcinek

projektowany -

-projektowana- D 10,00m 5,00m Z miejscowymi poszerzeniami
ul. Wierzbowa D 12,00 m 5,00m -

ul. Koralowa D 10,00 m 500m z miejscowymi poszerzeniami
ul. Jarzebinowa D 10,00 m 500m z miejscowym poszerzeniem
ul. Orzechowa D 10,00 m 500m " |z miejscowymi poszerzeniami
ul. Orzechowa D 12,00-1800m 5,00 m -

ul. Klonowa D 10,00m 5,00m z miejscowymi poszerzeniami
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119|19.KDD ul. Porzeczkowa D 10,00-12,00 m 5,00m z miejscowymi poszerzeniami
20(20. KDD ul. Kasztanowa D 10,00 m 5,00m z miejscowymi poszerzeniami
|21{21.KDD ul. Klonowa D [10,00-2500m 500m -
2|22.KDD ul. Jesionowa D 10,00m 5,00m Z miejscowym poszerzeniem
23(23.KDD ul. Topolowa D 12,00m 500m -
24|24.XKDD ul. Agrestowa D 12,00 m 500 m -
25(25. KDD -projektowana-|D 8,00m 500m .
w istniejacym $ladzie
26(26.KDD -projektowana-|D 1200 m 500m Z miejscowymi poszerzeniami
fragment
w istniejgcym $ladzie
27|27 KDD ul. Jarzgbinowa D 120m 500m Z migjscowym poszerzeniem
28|28.KDD -projektowana-|D 8,00m 5,00m Z migjscowym poszerzeniem
w istniejgcym $ladzie
29|29.KDD ul. Akacjowa D 10,00- 12,00 m 500m Z miejscowym poszerzeniem
30|KDP istniejace ciggi|DP |wynikajgca ze stanu|- -
'| pieszojezdne istniejacego

§ 41. Przy realizacji nowych inwestycji obowiazuje zapewnienie zaspokojenia petnych potrzeb parkingowych lut
postojowych na danej dzialce lub terenie, przy czym w odniesieniu do poszczegbinych funkcji i przeznaczenia ustala sig:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 stanowiska na mieszkanie, wliczajac garaz
2) dla restauracji, kawiami — od 2 do 5 stanowisk na 10 miejsc konsumpcyjnych;
3) dla obiektéw handlowych — od 2 do 5 stanowisk na 100 m2 powierzchhi sprzedazy;

4) dla innych obiektéw ushugowych wolnostojacych zlokalizowanych przy zabudowie mieszkaniowej — min.
3 stanowiska na obiekt;

5) dla obiektéw o funkcji produkcyjnej, magazynowej — minimum 1 stanowisko na 5 oséb zatrudnionych.

Rozdzial 8
Ustalenia szczegélowe dotyczgce zasad modernizacji i rozbudowy i budowy systemoéw infras'tr‘_uktqry
technicznej '
§ 42. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitamych ustala sie:
1) pozostawienie miejsca poza pasem jezdni na rozbudowg i przebudowe istniejacej sieci;
2) sukcesywng realizacje lokalnych systeméw kanalizacji sanitarnej z przepompowniami $ciekéw do ukiadu
centralnego z teren6w polozonych poza zasiggiem zlewni rzeki Bzury;
3) wigczenie do systemu sieciowego oczyszezalni w Zgierzu Sciekow z rejonu Lagiewnik poprzez wschodni kolektor.
§ 43. W zakresie odprowadzania wéd deszczowych ustala sig: -
1) rozbudowe istniejacego systemu odwodnienia miasta w nawigzaniu do projektowanego zagospodarowania;

2) jako dopuszczalne - powierzchniowe odwodnienie drog do rowdéw odwadniajacych po ich uzdatnieniu
w separatorach lub innych urzadzeniach chronigcych przed skazeniem substancjami ropopochodnymi;

3) rozbudowe sieci kolektoréw i kanatéw deszczowych na obszarach intensywnego zainwestowania w ramach
realizacji programu zabezpieczenia i utrzymania czystosci wod odbiornikéw przez oczyszczanie sciekow
deszczowych wprowadzonych do rzeki Bzury; K

4) regulacje ciekéw wchodzacych w system odwodnienia, regulowanie ich a w ramach potrzeb modernizowane
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w celu odprowadzenia uzdatnionych wod opadowych do odbiornika.
§ 44. W zakresie zaopatrzenia W wode ustala si¢:

1) dostawg wody dla poszczegdlnych odbiorcow za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci;

2) lokalizacje nowych odcinkéw sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych drog, poza pasami jezdni
zuwzglednieniem przepisow szczeg6lnych w uzgodnieniu z wiasciwym zarzgdca sieci;

3) dla pojedynczych obiektéw odlegtych od miejskiej sieci wodociggowej — jako dopuszczalne stosowanie uj¢¢
lokalnych po uzyskaniu pozwolenia Panstwowego Inspektora Sanitamego;

4) zakaz wykorzystywania istniej acych lokalnych otworéw studziennych po okresie ich eksploatacji jako zbiomnikéw
na odpady lub $cieki;

5) obowiazek zapewnienia przeciwpoZarowego zaopatrzenia wodnego. obejmujacego zewnetizng sie¢ hydroforows,
punkty czerpania wody, studnie i zbiorniki wody na podstawie przepisow szczegolnych;

6) konieczno$¢ zapewnienia zaopatrzenia w wodg W warunkach kryzysowych m.in. przez rozbudowg sieci
magistralnych (zlikwidowanie niedoboréw wody) i budowg odcinkow sieci domykajacych pierscienie (obwody)
sieci zasilajacych;

7 uzbrojenie sieci wodociggowej W hydranty naziemne.

§45. W zakresie usuwania odpad6w ustala sig:

1) obowigzek indywidualnej zbiorki komunalnych odpadéw statych w obrebie kazdej z nieruchomosci
z sukcesywnym wprowadzeniem ich segregacji;

2) wywdz odpadow w systemie zorganizowanym przez miasto na zorganizowane wysypisko odpadow.

§ 46. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:
1) lokalizowanie nowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych wzdhiz planowanych drog dojazdowych;

2) szeroko$¢ pasow drogowych wzdhz drég wolnych od zabudowy powinna uwzgledniac miejsce pod infrastrukturg
teletechniczng;

3) w przypadku koniecznosci przebudowy istniejace] infrastruktury telekomunikacyjnej konieczne jest wystapienie do
wiasciciela lub zarzadcy o wydanie warunkéw technicznych na przebudowg.
§ 47. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) rozbudowe sieci gazowej W nawiazaniu do projektowanego zagospodarowania;

2) koncentracjg sieci gazowej na terenie winna i$¢ w parze z intensyfikacja dzialan inwestycyjnych zwigzanych
z budowa indywidualnych przylaczy do celéw grzewczych;

3) uzytkowanie gazociggow zgodnie z obowigajacymi warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe okreslonymi w przepisach szczegblowych;

4) lokalizacje nowoprojektowanych gazociggow w liniach rozgraniczajacych drog poza pasami jezdni, na podstawie
przepisdw szczegdlowych w uzgodnieniu z wiasciwym zakladem gazowniczym i zarzadcami drog.

§ 48. W zakresie zaopatrzenia w energig cieping ustala si¢:

1) stosowanie w lokalnych i indywidualnych zrédtach ciepla paliw ekologicznych, takich jak olej opatowy
niskosiarkowy, gaz ptynny, energi¢ elektryczng, gaz ziemny przewodowy (w miarg postepu gazyfikacji) oraz
wykorzystywanie odnawialnych zrédet energii a takze innych nosnikéw spalane w urzadzeniach o wysokim
poziomie czystosci emisji;

2) mozliwo§é ogrzewania przy uzyciu tradycyjnych kotiow weglowych na paliwo stake, posiadajacych wymagane
przepisami atesty wzglednie $wiadectwa dopuszczenia do stosowania.

§ 49. W zakresie zaopatrzenia w energig elekiryczng ustala si¢:
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1) adaptacje istniejacych i budowg nowych elementow systemu energetycznego, tj.:
a) budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 [kV],
b) sieci sredniego napigcia 15 [kV],
¢) sieci niskiego napigcia;
2) strefe¢ ochronng wolng od zabudowy dla istniejacych i projektowanych linii 110 [kV] — &cznie 30 m (po 15 m

z kazdej strony) oraz dla linii 15 [kV] - tgcznie 15 m (po 7,5 m z kazdej strony) - w celu ochrony przed
szkodliwym oddzialywaniem pola elektromagnetycznego;

3) konieczno$¢é zarezerwowania miejsca w pasach drog lub ulic na prowadzenie sieci energetycznej kablowo —
napowietrznej;

4) mozliwo$¢ zmiany lokalizacji przebiegu linii energetyczne;j (obowiazyjg strefy ochronne zgodnie z nowym
przebiegiem), zmiana przebiegu linii nie bgdzie wymagak zmiany niniejszej uchwaly.

Rozdzial 9
Ustalenia dotyczace zasad lokalizacji urzadzen obrony cywilnej
§ 50. W zakresie lokalizacji urzadzefi obrony cywilne;j ustala sig:
1) dopuszczenie na obszarze obowigzywania planu lokalizacji urzadzen sygnal izacji alarmowej obrony cywilnej;

2) konieczno$é uwzglednienia przy realizacji nowej zabudowy wymogéw w zakresie obrony cywilnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10
Ustalenia dotyczace wysokoSci stawki procentowej
§ 51. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, shizgcej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu jak nast¢puje:
1) dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, U: 20 %,

2) dla pozostalych terendéw nie ustala si¢ stawki wzrostu wartosci nieruchomosci.

CZESC V. USTALENIA KONCOWE

§ 52. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zgierza.

§ 53. Uchwala podlega ogloszeniu na tablicy ogloszer Rady Miasta Zgierza przez okres 14 dni oraz w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Eodzkiego. '

§ 54. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lodzkiego.

Lt

e M

Pnewodniu@*ﬁa y Miasta Zgierza

Andrzej Mi¢sok
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